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Q DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetbek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmuen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes karanak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerult kdranak megtéritését

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2026. 07. 14. 2026. junius és Il. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2026. 08. 12. 2026. julius hénap adatai

2026. 09. 14. 2026. augusztus hénap adatai

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Baromeétert rendszeresen megkapni vagy az el6z6é kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a DH Group lizleti eredményeinek becslésére, sem az arra vonatkozé
kovetkeztetések levonasara.

A kiadvanyban szereplé valamennyi adat, informacid, becslés és szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és a DH Group tagjainak tevékenységébdl nyert adatokon, valamint esetenként szubjektiv tapasztalatokon
alapul. Ezek teljes magyarorszagi ingatlanpiacra térténd vonatkoztatdsa ezért tovabbi korrekciokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben a kiadvany adott részénél nincs ettdl eltéré megjeldlés - DH Group altal mikodtetett
adatbazisbdl szarmaznak. Ennek tartalmat az értékesitdi haldzat tagjai sajat megitéléstik és lUgyfeleik tajékoztatdsa
alapjan toltik fel, igy annak teljes kori megfeleléségéért a mikddtetd nem vallal felelésséget. A kiadvanyban szerepld
adatok az orszagszerte, z&émében nagyvarosokban muikdédé Duna House-iroddkban, az értékesitdk altal rogzitett
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

FORDULAT A TAVASZI MELYPONT UTAN: ELENKULO KERESLET A
LAKASPIACON

A févarosi vevok kozott tovabbra
A budai panel eladasa kézel is az elsé lakasukat vasarlék
kétszer annyi ideig tart, mint domindlnak — aranyuk 36%,
egy éve — és immar lassabban szemben a befekteték 30%-aval;
kel el, mint a vidéki panel. az Otthon Start 6ta tartd kép
majusban is kitart.

A keleti panel négyzetméterara
megeldézte a nyugatit — a kelet-

nyugat arktlénbség, amely évek
ota a vidéki piac sajatja volt,
majusra lényegében bezarult.

Az utolsd tavaszi hdnap sem hozott attdrést a hazai ingatlanpiacon, de a kereslet a tavaszi mélypont utan fordulni
latszik: az index a marciusi-aprilisi visszaesésbdl 5 ponttal, 74-re kapaszkodott vissza. A tartdsan magas arszint
ugyanakkor még mindig érezhetben visszafogja a vasarlokat.

Atrendez8dé budapesti vevékér

Az Otthon Start Program elinduldsa 6ta a legbeszédesebb valtozas a févarosi vevék dsszetételében lathatd. igy
volt ez majusban is: az elsé lakasukat vasarlok aranya egy év alatt 26%-rdl 36%-ra ugrott, mikdzben a befektetési
célu vasarlas 42%-rol 30%-ra esett vissza - a két vezetd motivacio az OSP o6ta lényegében helyet cserélt. Ezzel
parhuzamosan a vevok fiatalodtak (@ 20-40 évesek sulya 34%-rol 45%-ra nétt), és egyértelmlen a dolgozd,
elsé otthonat keresd réteg vette at a piac mozgatasat a spekulativ kereslettél. Az eladdi oldal ezt visszaigazolja:
a befektetés értékesitése maradt a legfébb eladasi ok, vagyis a befektetdk inkabb kiszallnak, mint belépnek.
Vidéken ezzel szemben nincs ilyen fordulat — ott a vevékor eleve elsd lakdsos és alkalmazotti volt, és az is maradt.

Zarédo kelet-nyugat ollé

Az ardinamikdban a vidéki kelet zarkozott fel [atvanyosan: a keleti panel négyzetméterara egy év alatt a
legnagyobb regiondlis mozgast produkalta, és mar a nyugati szint félé kerllt, igy a korabbi kelet-nyugat
arkulénbség gyakorlatilag eltlint. A budapesti draguldst a hasznalt tégla ingatlan huzza, a kézpont felé haladva
egyre erbsebben.

Lassuld févarosi panel, élénk vidék

Az értékesitési idd ellentétes irdnyokat mutat. A budapesti panel eladasa érzékelhetbéen nehezebbé valt a tavalyi
majusi értékesitési idéhodz képest, mikdzben a vidéki panel és a budai-belvarosi tégla gyorsabb Ugyletzarast
hozott. A kereslet sulypontja a belsd, befektetdi-bérhazas kerlletekbdl a budai és a nagyobb alapterlletet
kinald kerlletek felé tolddott - mindez ésszhangban van a sajat célu, bekdltézhetd lakast keresd vevédk tulsulyba
kerUlésével.

A nagy kép

Az Otthon Start Program tavaly &szi, erds arfelhajtd hatdsa a megfizethetdség hatardig emelte az arakat - a
korabbi arndvekedési dinamika ugyan mara elfogyott, de az eladdk egyeldre tartjak a kialakult, magas arszintet.
A piac jelenleg ennek a kdvetkezmeényeit viseli: a forgalom és a kereslet az év eddigi hdnapjaiban - a marciusi
atmeneti megugrast leszamitva - végig visszafogott maradt, érdemi élénkulés nélkul.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szeg6 Péter Credipass Kft.
Vezeté elemzé 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
+36 30 312 5333 +36 1555 2222

szego.peter@dh.hu www.dh.hu
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DHTB)

2026 majusaban 8 892 lakdingatlan-adasvétel jott létre orszagosan, a lakascélu jelzaloghitelek szerz6déses 6sszege
pedig 253 millidrd forintot tett ki a Duna House tranzakciészam-becslése és a Credipass magyarorszagi jelzaloghitel-
adatai alapjan.

Magdnszemélyek kbzott |étrejott Duna House tranzakcioszam-becslés
lakéstranzakcidk szdma (DH-TB)
180 000 (KSH) 15 000

160 000

140 000
12 500
120 000
100 000 \ /\
10000
80 000 \/
8892
60 000
7500
40000
20000
o " 5000
2 il %]
e &
.\9"

&u@o,e'\& &q{}é&&@? h@‘; "‘g’\;}\& g’@’és@ & 4
L & \g“’# @y.,g‘gg‘ @5@-"{&6“ & 06?5‘

*Duna House becslés B KSH éves adat —e— 2026 ———2024 2025 <

<5,

A tranzakcioszam 9,4 szazalékkal alatta maradt az aprilisi, és 13,3 szazalékkal a tavalyi majusi szintnek, ami azt jelzi,
hogy a tartésan magas arszint az Otthon Start Program tdmogatasai mellett is visszatartja a vasarlokat, és a piac a
megfizethetéség hatarahoz ért.

A jelzaloghitelezés volumene tovabbra is jelentds éves bdévilést mutat — a majusi szerzéddéses dsszeg 5,4 szazalékkal
haladta meg az aprilisit, az MNB tavalyi majusi adataihoz képest pedig tdbb mint 70 szazalékkal nétt —, Gteme
azonban érzékelhetéen mérséklddik a korabbi hdnapokhoz képest, ami az OSP irdnti kereslet csokkenésére utal.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13793 14 548 non 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8 067 7853 8800 7813
2024 8 354 10 754 11046 11200 10 969 9 323 11538 9323 9754 10 738 277 10 231
2025 9267 11338 12200 10 415 10 262 9908 9492 11369 13426 11518 9503 9646
2026 7662 8769 1554 9815 8892

A DHTB moddszertana: Az ingatlanpiac alakulasanak mindenkori legfontosabb mutatdészama az évenkénti adasvételi tranzakciéoszam. A DHTB a
DH altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakcidszamat és a DH
becsult piaci részesedését veszi alapul.

A DH aktudlis havi piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgalnak: 1. A KSH altal publikalt adatok a maganszemélyek kdzotti tranzakcidkra
vonatkozodan. Miutén a KSH tébbhavi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetéség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktudlis becslést is pontositja.
Figyelem!2016-t6l az ujépitésl piac fellendlilésével az el6szerz6dott lakasvételek csak tobb hdnapos (esetenként akar 1-2 éves) késéssel, a vagyonszerzésiilleték
kiszabasat kovetden jelennek meg a KSH statisztikdiban, igy a tranzakciészamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House Groupbdl szarmazoé egyéb management informdacidkon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DHTB adatai nem alkalmasak a DH halézata altal kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmasak a Duna House
Group lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelzaloghitel-elérejelzés: a Credipass altal nyujtott adatok elsésorban gyors trendelérejelzésre hasznalhatok, az MNB minden hénap elején publikdlja a 2
hoénappal azelétti idészak tényadatait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House majusi adatai szerint Budan a 40-60 négyzetméteres lakdsok tovabbra is a vezetd kategdridt képviselik
az adasvételek 37%-aval, ezt kdveti a 60-80 négyzetméter kdzotti lakdsok szegmense 30%-kal. A négyzetméterarak
latvanyos atrendezédést mutatnak: a budai eladdsok 23%-a 1,4-1,6 millié forintos savban, 13%-a 2 millié forint feletti
négyzetméteraron kottetik. Az Otthon Start Program miatt a vételar-szerkezet is dtrendezédott a tavalyihoz képest:
tulsulyba kerUltek a 100 millids vételar alatt ingatlanok - a tranzakciok mintegy 70%-a zajlik az OSP limit alatti arsavban.
A pesti kerlletekben a 40-60 négyzetméteres lakdsok 42 %-os, a 60-80 négyzetméteresek pedig 22%-0s aranyt
képviselnek. A négyzetméterdrak kozott az 1,2-1,4 millio (21%), illetve az 1,4-1,6 millié (15%) forintos savok dominalnak,
a vételdr oldalon pedig a 40-70 millié forintos kategodria adja az Ugyletek 44%-at, igy tovabbra is ez a legforgalmasabb
pesti arsav.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Orszagos szinten - Kb6zép-Magyarorszagot nem szamitva - a tranzakciok 30%-at a 40-60, 24%-3at a 60-80 négyzetméter
kodzotti ingatlanok adtak. A vidéki négyzetméterarak atrendezéddést mutatnak: az 900 ezer forint feletti négyzetméteraru
ingatlanok ardnya egy év alatt 10%-rél 20%-ra ugrott, mikdzben az olcsd, 300 ezer forint alatti négyzetméterdrud kategodria
tovdbbra is magas értéken, 23%-on all. A vételdr szerkezetében a 40-50 millié forintos sdv adja a vidéki forgalom 20%-
at, és 7-rél 9%-ra nétt a 80 millid forint feletti ingatlanok aranya. Pest varmegyében a 60-100 négyzetméter alapteruletd
ingatlanok dominalnak az adasvételek 43%-o0s részesedésével. A Pest megyei eladasok 15%-a 1 millid forint feletti
négyzetméterdron kottetik, mikdzben a tranzakcioknak mar 16%-a 100 millié forint feletti vételdron realizdlodik. Ez utdbbi
érték tavaly majusban még csak 7% volt - ez jol mutatja, hogy az agglomeracio arszintje folyamatosan kdzeliti a févarost.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. KIVETELEVEL) PEST VARMEGYE
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A 2025 majusi szinthez képest a vidéki piac legnagyobb mozgdsa keleten zajlott: a keleti panellakdsok atlagos négyzetméterara
586 ezer forintrol 824 ezerre, vagyis 41%-kal emelkedett, ami az orszag legmarkansabb regiondlis draguldsa - és ezzel a keleti
panel négyzetméterara (824 ezer) mar meg is elézte a nyugatit (791 ezer). Nyugaton ugyanis jéval visszafogottabb, minddssze
10%-0s volt a panel dragulasa (720 ezerrdl 791 ezerre). A hasznalt téglanal hasonld a kép: keleten 359 ezerrdl 480 ezerre, 34%-
kal n6tt a négyzetmeéterar, mikdzben nyugaton gyakorlatilag stagnalt, sét minimalisan, 1%-kal csékkent (484 ezerrél 481 ezerre).
A vevoéi alku vidéken a téglanal a legmarkansabb, keleten és nyugaton egyarant 7% kordli, a panelnél szerényebb, 3-4%-os, az
irdnyarak korrekcidja pedig a keleti téglanal érzékelhetéen mérséklédott a tavalyihoz képest (7%-rol 3%-ra). A vidéki piacon
tehat a kelet-nyugat arszintkllénbség gyakorlatilag eltlint: a kordbban olcsdbb keleti szegmensek erételjes felzarkdzasa zarta
Ossze a két orszagrész négyzetméterarait.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar franyar- alku lakasar m? ar franyar- alku
valtozas valtozas
2025. majus 33487 000 586 000 1% 3% 38692 000 720 000 1% 3%
2026. majus 43328 000 824 000 1% 3% 43 457 000 791000 2% 4%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m? ar franyar- alku lakasar m2 ar franyar- alku
valtozas valtozas
2025. majus 32722000 359 000 7% 7% 39843000 484 000 4% 6%
2026. majus 41340 000 480 000 3% 7% 40797 000 481000 -1% 7%

A févarosban a haszndlt tégla huzta a draguldst, és a kdzponti fekvés felé haladva egyre erdsebben. A belvarosi
téglalakasok atlagos négyzetméterdra 1 262 ezer forintrdl 1 603 ezerre, 27%-kal ugrott - ez a févaros legnagyobb éves
emelkedése -, a pesti tégldé 974 ezerr6l 1193 ezerre (mintegy 22%), a budaié pedig 1185 ezerrdl 1324 ezerre (12%) nétt.
Budan a teljes lakdsar kdzben csdkkent (113 millidorol 102 millidra), mikdzben a négyzetméterar emelkedett, ami a kisebb
alapterlletl ingatlanok értékesitésen bellli tulsulydra utal. A panelnél Buda vezetett 19%-o0s dragulassal (1130 ezerrdl 1
346 ezerre), Pesten ezzel szemben csak 6%-0s volt az emelkedés (1 051 ezerrdl 1114 ezerre). A vevdi alku a févarosban
végig szUk, 2-4% kozotti: a téglanal (3-4%) joval kisebb mozgdsteret hagy a vasarldknak, mint a vidéki 7%, a panelnél a két
piac hasonld, az irdnyarak pedig jellemzden felfelé mozdultak (2-4%). Budapesten tehat a tégla, azon belll is a belvarosi
szegmens diktalja az Gtemet, és az alku szlUkdssége is azt jelzi, hogy a févarosi kereslet érdemben feszesebb a vidékinél.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakasar m?2 ar iranyar- alku lakasar m?2 ar franyar- alku
valtozas valtozas
2025. majus 64 950 000 1130 000 1% 2% 53773000 1051000 0% 2%
2026. majus 72 378 000 1346 000 2% 4% 66193 000 1114 000 3% 2%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m2 ar franyar®  5lku lakasar m?2 ar ranvar-  alku  lakasar m2zar  ramwar . oiku
valtozas valtozas valtozas
2025.
ma,jus 113242 000 1185 000 6% 4% 56 013000 974 000 2% 4% 85376 000 1262000 0% 4%
2026.
ma,jus 101625 000 1324 000 2% 3% 66 734 000 1193 000 4% 3% 115955000 1603000 4% 4%

A Duna House haldzat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az dtlagar elmozduldsat okozhatja, ha az adott idészakban tébb nagyobb alapteruletl lakas cserélt gazdat. A valds dragulast a négyzetméterarak valtozasa
tukrozi. Az irdnyar valtozds nem mas, mint az a ktulénbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevd megjelenésekor éppen

régzitett utolsoé irdnydr kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsékkentést mutatja, amelyrél a vevé és az eladd dllapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egyutt
tehat jol mutatja azt a ktlénbséget az drban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami véguil kéttetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

A DH keresletindex majusban 74 ponton allt, ami gyakorlatilag a tavalyi majusi szinten (73) maradt, vagyis éves alapon
stagnalas jellemzd. A 2026-0s palya tavaszi mélypontot kdvetden fordult: a januari-februari 79-81 pontos indulas utan
marciusra-aprilisra 69-ig csdkkent az index, majd majusban enyhén, 74-re korrigalt vissza. A 74 pont térténeti 6sszevetésben
mérsékelt: a 2023-as 61-es mélypont folétt van, de elmarad a korabbi évek majusi szintjeitdl (a 2015-2025 kdzdtti majusi
értékek tobbsége 78-104 kdzdtt szérddott), és a 2020-2021-es csucsoktdl (96, illetve 89) jol 1athatdan tavol jar. A majusi
enyhe javulds tehat inkabb stabilizalodasként, semmint érdemi keresletélénkllésként értelmezhetd — a kereslet alacsony, de

a tavaszi hdnapok csdkkenése meaallt.
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zdmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozé tigyfelek aktivitasat vesszik
alapul. Korrekcios tényezé az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénztgyi

szektor altal kinadlt megoldasokra miként reagdl a vasarldi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi

tranzakcidoszammal. Ez utdbbi mar mindségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban fligg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT
I. ker. 9,1% 8,1%
Budapesten 2026 majusaban a Il. kerllet vette at a vezetést az érdeklédésben: a 1. ker. 18,2% 19,4%
tavalyi18,2%-rol 19,4%-ra emelkedett, és ezzel a 6. helyrél az elsé helyre [épett elére. 1. ker. 13,8% 13,1%
A kordbbi listavezetd Xlll. kerllet a masodik helyre csuszott (20,1%-r61 18,7%-ra), igy IV. ker. 7,5% 8,2%
a két legkeresettebb kerllet helyet cserélt. A legmarkdnsabb visszaesést a belvarosi V. Ker. 9.8% 10.4%
VI. és VII. kerllet mutatta: a VI. a 4. helyrél a 8.-ra, a VII. a 3. helyrdl a 9.-re esett VI Ker. 14.2% 12.7%
vissza (14,2%-rol 12,7%-ra, illetve 14,3%-rol 12,2%-ra), ami a belsé pesti, jellemzden VIl Ker 14.3% 2.2%
befektetési-bulinegyedi kereslet érzékelhetd mérséklédésére utal. Ezzel szemben a I e 1% 00%
budai kerlletek pozicidja erésdédott — a Xl. a 3. helyre [épett (16,9%), a XII. viszont Crer p— —

a kiugro 16,2%-rol 13,5%-ra mérséklddott. A peremvidéken a XVIII. kerllet zarkozott : .
fel a leglatvanyosabban (8,8%-rol 10,8%-ra, a 13. helyrdl a 10.-re). A lista alja stabil X ke 6.8% 6.5%
maradt: a XXI., XXII. és XXIII. kerilet tovdbbra is a legkevésbé keresett, 3-4% koruli Xl ker. 16.5% 16.9%
érdeklddési részarannyal. Osszességében a kereslet stlypontja a belsé bérhdzas- Xl ker. 16.2% 13,5%
befektetési kerilletekbdl a budai, illetve a nagyobb alapteriletli lakdsokat kinald Xl ker. 20,1% 18,7%
kerlletek felé tolodott — ez illeszkedik a megfizethetdségi plafon és a sajat célu, XIV. ker. 16,4% 15,1%
nagyobb lakast keresd vasarlok felllsulyba kerltlésének képéhez. XV. ker. 7,8% 71%
XVI. ker. 7,5% 5,9%
A FOVAROSI KERULETEK IRANTI XVIIL ker. 5.8% 6,3%
ERDEKLODES ALAKULASA: XVIIL er 8% 10.6%
XIX. ker. 7,6% 7,8%
D . XX. ker. 6,4% 5,8%
XXI. ker. 3,4% 4,2%
_nagyobb XXII. ker. 4,9% 4,3%
érdeklédés

XXIII. ker. 2,8% 3,5%

Mdédszertan: Vasarolni szandékozd tUgyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacié alkalmaval minden esetben megadjék azokat a kerUleteket (egyszerre tobbet is!),
amely szamukra érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,népszerliségi” térképet.

Az adatok a Duna House haldézat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti
megoszldsa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl. A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitéi tevékenységét.
A DH Csoport nem végez korrekciokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok tertleti megoszldsaban fellépd eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

A megvasarolt ingatlanok mindségi &sszetétele markans regionadlis klldnbségeket mutat. Budapesten a legerdsebb
a jo allapotu lakdsok sulya: a févarosi adasvételek kdzel négyotdode (43% ,,nagyon jo”, 36% ,j6”) a magasabb mindségi
kategodridkban valdsult meg, mikdzben a felljitandd ingatlanok ardnya minddssze 3% — messze a legalacsonyabb orszagosan.
A vidéki régidkban nagyobb a rosszabb allapotu lakdsok sulya: Kelet-Magyarorszagon (13%) és Pest varmegyében (10%)
joval magasabb a felljitandd ingatlanok ardnya, ami a kedvezébb arszint mellett eré6sebb felljitasi hajlanddsagra utal.
Nyugat-Magyarorszdgon a legalacsonyabb a ,,nagyon jo” kategodria részesedése (24%), és a kdozépmezdny a legerdsebb
(43% ,jo”, 25% ,lakhatd”), vagyis itt a vevék inkdbb a kdzepes mindségl, kompromisszumos ingatlanokat vasaroljak.
Osszességében minél dragdbb egy piac, annal inkdbb a bekdltdzhetd, jo llapotu lakdsok felé tolddik a tényleges vasarlas.

100%

90% +— — 24%
80% +— 4z @ —— ¢ 3%

(J
70% +— — —_— —
60% +— S— — — - Nagyon jo
43% J6

m Lakhato

50% +—— — 36% — 35% —
40% +— 26% —_— —_— —_—
30% m Feldjitandd

(o]
20%

10%

0%

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Az értékesitési id6d alakuldsa ellentétes iranyokat mutat a panel- és a téglapiacon, illetve a févaros és a vidék kdzodit.
A panelnél a vidéki piac gyorsult: keleten egy év alatt 71 naprdl 56-ra, nyugaton 82-rél 76-ra csdkkent az atlagos
értékesitési idé. Budapesten viszont éppen forditott a kép — a budai panel értékesitése dramaian lassult, 46 naprol
81-re (vagyis kdzel kétszeresére nyult), Pesten pedig 52-rél 70 napra. A budapesti panel ezzel mara lassabban kel
el, mint a vidéki. A hasznalt téglanal vegyesebb a kép, de itt inkdbb gyorsulds latszik: a budai tégla 99-rél 86, a
belvarosi 92-r6l 79, a nyugat-magyarorszagi 122-r61 111 napra csdkkent, mikdzben a pesti tégla 94-r61 102 napra lassult,
a keleti pedig nagyjabdl stabil maradt (104>107 nap). A tégla tovabbra is joval lassabban értékesithetd a panelnél
— orszdgosan 80-110 nap kérldl mozog, szemben a panel 56-81 napjaval. Osszességében a panelpiacon a févarosi
értékesités érzékelhetden nehezebbé valt, mikdzben a vidéki panel és a budai-belvarosi tégla iranti kereslet gyorsabb
Ugyletzarast hozott — ez illeszkedik a budai, nagyobb és jobb allapotu lakasok felé tolddod keresleti sulyponthoz.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2025.mdjus 71 82 46 52
2026. majus 56 76 81 70

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2025. majus 104 122 99 94 92
2026. majus 107 m 86 102 79

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House lUgyfeleinek szdbeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti vevéi profil 2025 majusdhoz képest érzékelhetéen atalakult, és a valtozdsok egy irdanyba mutatnak. A vevék fiatalodtak: a 20-40
évesek egylttes ardnya 34%-rol 45%-ra nétt, mikdzben a 60 év felettiek sUlya megfelezé6dott (18%-rdl 9%-ra). A statusz szerinti dsszetételben a
beosztott munkavallalék kerlltek egyértelmU tulsulyba (45%-rél 55%-ra), mikdzben éppen a tehetésebbnek tekintett csoportok szorultak vissza
— a nyugdijasok 10%-rol 3%-ra, a felsé vezetdk 6%-rol 2%-ra, a kdzépvezetdk 11%-rol 7%-ra. A legbeszédesebb azonban a vasarlas oka: az elsé
lakdst vasarlok ardnya 26%-rél 36%-ra ugrott, mikdzben a befektetési célu vasarlas 42%-rol 30%-ra esett vissza — vagyis a két vezetd motivacid
lényegében helyet cserélt. A spekulativ, befektetdi kereslet visszahuzddott, helyét a fiatalabb, dolgozo, elsé sajat otthonat keresé vevé vette at —
ami jol illeszkedik az Otthon Start Program célcsoportjdhoz és a befektetési kertletek (VI., VII.) fentebb latott visszaeséséhez.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

Beosztott Elsé lakas vasarlasa 36%

Befektetés

26% Vallalkozé 42%

Nagyobba koltdézés
Kozépvezetd

25% Kisebbe koltozés
Tanulé

Generaciok kulonvélasa

Nyugdijas

2%
1%

Generaciok 6sszekoltéznek

Felsévezetds 1%

Valas 1%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 69 580 000 51 Beosztott 72274 000 55 Befektetés 93 067 000 57
30 -40 95 311000 73 Felsé vezets 223331000 98 Elsé lakas vasarlasa 69147 000 54

40 - 50 78 544 000 62 Kozép vezetd 76 743 000 55 Generaciok 62 991000 53
kulénvalasa

50 - 60 88 659 000 60 Nyugdijas 71500 000 57 _ Generacick 58 500 000 45
Osszekoltdéznek

60 - 73696 000 55 Tanulo 56 660 000 42 Kisebbe koltozés 57634 000 50

Vallalkozo 114182 000 81 Nagyobba kdltdzés 145234 000 107

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK 57000000 66

A vidéki vevéi profil 2025 majusahoz képest joval stabilabb, mint a budapesti — a latvdnyos atrendezédés itt elmaradt. A kordsszetétel
gyakorlatilag valtozatlan: a 30-40 évesek maradtak a legnagyobb csoport (29%), és a fiatalodds csak nyomokban (a 60 felettiek 12%-rdl
10%-ra mérséklédtek) jelentkezik. A statusznal egyetlen érdemi mozgds van: a beosztott munkavallalok ardnya 60%-rol 66%-ra emelkedett,
jellemzéen a vallalkozdk rovasara (22%-rdl 18%-ra) — a vidéki piacot tehat még inkdbb a hagyomanyos, alkalmazotti vevékor viszi. A vasarlas
okdnal a budapesti dramaval szemben itt nincs nagy fordulat: az elsé lakds vasarlasa mar tavaly is a vezeté motivacid volt, és tovabb eré-
s6dott (31%-rol 34%-ra), mikdzben a befektetés gyakorlatilag stabil maradt (22%-rol 23%-ra) — vagyis a févarosi befektetdi visszavonulas
vidéken nem kosz6n vissza. Inkdbb a feljebb |épés lassult: a nagyobba kdltdzés 26%-ro6l 22%-ra, a kisebbe kdltdzés 12%-roél 9%-ra esett, ami
a tartdsan magas arszint melletti dvatosabb lakascserét tikrozi. A két piac kontrasztja a lényeg: Budapesten a befektetd kiszorult és a fiatal
elsd lakasvasarlo lépett a helyére, vidéken viszont a vevdi profil eleve elsé-lakdsos, alkalmazotti és stabil maradt — itt nem atrendezédés,
hanem a meglévd szerkezet enyhe megerésddése zajlik.

VEVOK KORA: VIDEK VEVOK STATUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

60 - Beosztott 60%?6% Elsé lakas vasarlasa Mol %
Vallalkozé Befektetés
50 - 60
Nagyobba kéltézés
Kozépvezetd
40 - 50 Kisebbe koltozés
Nyugdijas
9 Valas
30- 40 29%
28% Felsévezetd
Generaciok kulonvalasa
20-30 Tanuld Generaciok 6sszekoltdznek 102/:/°
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 47 047 000 82 Beosztott 45898 000 81 Befektetés 42 491000 69
30-40 54 016 000 92 Felsé vezetd 51153 000 81 Elsé lakds vasarlasa 47 488 000 80

40 - 50 51640 000 87 Kozép vezetsd 58 695 000 88 Generaciok 72191000 83
kulénvalasa

50 - 60 46 656 000 74 Nyugdijas 47 060 000 86 , Generaciok 62113 000 159
Osszekoltdznek

60 - 55088 000 96 Tanulo 61450 000 n2 Kisebbe koltozés 46 365 000 80

Vallalkozo 63751000 103 Nagyobba koéltézés 65784 000 n3

B 2025. majus B 2026. majus

Valas 45158 000 76

A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek mindsul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti min&sités.
A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat felujitds utdn azonnal értékesitd rovid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatassal vannak az ingatlan allomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti eladdi oldal 2025 majusdhoz képest némileg atrendezddott, bar visszafogottabban, mint a vevdi. Az eladok iddsodtek: a 40 év felettiek
stulya nétt (@ 60 felettiek 27%-rél 29%-ra, a 30-40 évesek viszont 13%-rél 17%-ra emelkedtek), mikdzben a kép dsszességében az érett, jellemzben mar
tulajdonnal rendelkezé eladdi kor tulsulyat mutatja. A statusznal a legmarkansabb mozgas a vallalkozéknal 1atszik: ardnyuk 29%-rol 45%-ra ugrott, és ezzel
egyértelmUlen atvették a vezetést a beosztottaktdl (akik 40%-on stabilak maradtak), mikézben a nyugdijas eladdk visszaszorultak (17%-rél 10%-ra). Az
eladas okanal két beszédes elmozdulds van: a befektetés értékesitése stabilan a vezetd motivacio maradt (44%-rdl 41%-ra), az 6rokolt ingatlan értékesitése
viszont érdemben csokkent (24%-rdl 14%-ra), mikdzben a nagyobba koltézés célu eladds 19%-rol 26%-ra erésdédott. A vevdi profillal 6sszevetve a kép
logikus: a budapesti befekteték a vevéi oldalon visszahuzodtak, az eladdi oldalon viszont tovdbbra is 6k domindlnak (41%) — vagyis a befekteték inkabb
kiszallnak a piacrdél, mint belépnek, ami a befektetési kereslet altalunk latott visszaesésével egybecseng. A megndvekedett vallalkozoéi eladdi arany és a
feljebb 1épési (nagyobba koltdzés) szandék pedig arra utal, hogy az aktivabb, mobilabb tulajdonosi kor mozgatja jelenleg a févarosi kinalatot.

ELADOK KORA: BP. ELADOK STATUSZA: BP. ELADOK OKA: BP.

41%

45% Befektetés értékesitése 44%

29%
27%

60 - Vallalkozo

Nagyobba koéltozés

50 - 60 Beosztott

28% Orokolt ing. értékesités

26%
28%

40 - 50 Nyugdijas Kisebbe koltozés
Generaciok kulonvélasa
30-40 Felsévezets
Valas

20-30 Koézépvezetd

Generaciok 6sszekoltéznek

KOR ATLAGAR m? STATUS ATLAGAR ELETHELYZET ATLAGAR m?

20 -30 44834 000 32 Beosztott 77 669 000 60 Befektetés értékesitése 83529 000 52

30-40 72161000 53 Felsé vezetd 73000 000 56 Generaciok kiilénvalasa 89 586 000 66

40 -50 84 286 000 75 Kozép vezetd 62 000 000 63 ) Gene_ra(_:»\ok 65 250 000 60
oOsszekoltoznek

50-60 84 442 000 62 Nyugdijas 65657 000 53 Kisebbe kdltozés 61417 000 59

60 - 78 203 000 56 Vallalkozd 105905000 73 Nagyobba kéltézés 76 989 000 56

Orokolt ing. értékesités 82629 000 67

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK oo o

A vidéki eladdi profil 2025 majusdhoz képest mérsékelten, de a budapestitél eltéré irdnyban mozdult el. Az eladodk itt is idésddtek, sét a fiatalodas
teljesen hidnyzik: a 60 felettiek 29%-rol 31%-ra, a 30-40 évesek 15%-rdl 22%-ra emelkedtek, mikdzben az 50-60-asok 27%-rdl 23%-ra mérseklédtek
— a vidéki kindlatot tehat egyértelmUen az érettebb, jellemz&en régdta tulajdonos eladdi koér adja. A statuszndl a budapesti vallalkozoéi eléretdrés
nem kdszdn vissza: éppen ellenkezbleg, a vallalkozo eladdk aranya 26%-rol 19%-ra csdkkent, mikdzben a beosztottak (53%-rol 56%-ra) és a
nyugdijasok (16%-rdl 19%-ra) sulya nétt — vagyis vidéken a hagyomanyos, alkalmazotti és nyugdijas eladdi kor eré6so6dott. Az eladas okanadl a
legbeszédesebb az 6rokdlt ingatlan értékesitésének visszaesése (31%-rdl 22%-ra), mikdzben a befektetés értékesitése enyhén nétt (27%-rol 29%-
ra) és a kisebbe koltdzés is erdsddott (15%-rél 19%-ra). A két piac kontrasztja itt is megmarad: Budapesten a vallalkozd, aktiv, befektetdi-mobil
eladoi kdr dominal, vidéken viszont a beosztott és nyugdijas, jellemz&en kényszer- vagy élethelyzeti (6roklés, lakdscsere) értékesitd. Egy kdzds
vonas azért mindkét piacon latszik: az 6rokolt ingatlanok értékesitése visszaesett — ami arra utalhat, hogy a magas arszint mellett az 6rokdsdk
inkabb kivarnak az eladassal.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK STATUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

60 - 290/31% Beosztott Orokolt ing. értékesités 1%
b
. Befektetés értékesitése 27202%
50 - 60 Nyugdijas
Kisebbe koltozés
40 - 50 Valialkozo Nagyobba kéltézés
. ) Valas il
30- 40 Koézépvezetd 0
Generéaciok kulénvaldsa 5%
20-30 Felsvezets Generaciok ésszekoltoznek ™ 2%

2%

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m2
20 - 30 36879 000 65 Beosztott 43504 000 80 Befektetés értékesitése 54 713 000 74
30-40 41905 000 77 Felsé vezetd 57 050 000 89 Generaciok kulénvalasa 61499 000 106

40 - 50 54 241000 81 Kozép vezets 82546 000 14  Generaciok 40 018 000 62
Osszekoltdznek

50-60 47109 000 83 Nyugdijas 49 439 000 100 Kisebbe koltozés 67 613000 16
60 - 50 510 000 95 Viallalkozo 64 332000 91 Nagyobba koéltoézés 49 356 000 69
Orokolt ing. értékesités 34175000 81

2025. majus W 2026. majus

Valas 54 660 000 93

Az itt felhaszndlt adatok az Ggyfelek statuszara, kordra és a vasarlds okdra vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 5nkéntes nyilatkozata alapjan
kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. Az eladdi Ugyfélprofil adatok vizsgalatdnadl modszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathatd jelentds valtozas.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazoé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

Vv Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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1027 Budapest, Kapas utca 6-12. ¢ Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220
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