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Q DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetbek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informaciok és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmuen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti a jogsértés abbahagyasat és teljes karanak megtéritését. A linkelésre vonatkozo szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerult kdranak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2026.10.14. 2026. lll. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2026.11.12. 2026. oktober hénap adatai

2026.12.14. 2026. november hénap adatai

A Duna House Barométer minden hdénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Baromeétert rendszeresen megkapni vagy az el6z6é kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a DH Group lizleti eredményeinek becslésére, sem az arra vonatkozé
kovetkeztetések levonasara.

A kiadvanyban szereplé valamennyi adat, informacid, becslés és szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és a DH Group tagjainak tevékenységébdl nyert adatokon, valamint esetenként szubjektiv tapasztalatokon
alapul. Ezek teljes magyarorszagi ingatlanpiacra térténd vonatkoztatdsa ezért tovabbi korrekciokat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben a kiadvany adott részénél nincs ettdl eltéré megjeldlés - DH Group altal mikodtetett
adatbazisbdl szarmaznak. Ennek tartalmat az értékesitdi haldzat tagjai sajat megitéléstik és lUgyfeleik tajékoztatdsa
alapjan toltik fel, igy annak teljes kori megfeleléségéért a mikddtetd nem vallal felelésséget. A kiadvanyban szerepld
adatok az orszagszerte, z&émében nagyvarosokban muikdédé Duna House-iroddkban, az értékesitdk altal rogzitett
ingatlantranzakciok paraméterei alapjan készllnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

HOSSZABBERTEKESITES,EROSEBBALKUES NAGYOBB KULONBSEGEK
JELLEMZIK A NYARVEGI LAKASPIACOT

Budan az adasvételek

68 szazalékanal mar 1,6 A budai panellakasok atlagos Budapesten 92 millié, vidéken

55 millioé forint volt a vevék
atlagos koltése.

milli6 forint felett volt a értékesitési ideje 90 napra nétt.
négyzetméterar.

Az augusztusi adatok alapjan a nyari hénapok végére valamelyest élénkiilt a lakaspiaci kereslet, ez azonban egyelére
nem hozott fordulatot az értékesitésben. Sok ingatlan hosszabb ideig marad a piacon, és tébb szegmensben nagyobb
engedmény kell az adasvétel lezarasahoz. Kézben az arak alakuldsaban egyre nagyobbak a teriileti kiilonbségek: a
korabban olcsébb vidéki és panelszegmensekben még erés a dragulas, mikézben Budapest legdragabb részein mar joval
visszafogottabb az aremelkedés, a belvarosban pedig csdkkenés is latszik.

Az egyik legszembetlindbb valtozas az értékesitési idé hosszabboddsa. A budai panellakdsok eladdsa augusztusban
atlagosan 90, a pestieké 74 napot vett igénybe. A hasznalt téglalakdsoknal Pesten mar 100, Budan 92, a belvarosban 88 nap
volt az atlagos értékesitési idd. Vidéken a téglalakdsok keleten és nyugaton egyarant tébb mint 100 napot toltdttek a piacon.
A hosszabb értékesités tobb helyen nagyobb alkuval parosult. A vidéki téglalakdsoknal 6-7 szazalék, a févarosi téglapiacon
jellemzéen 4 szazalék koruli drengedménnyel zarultak az adasvételek.

Az arak alakuldsdban egyre nagyobbak a tertlleti killonbségek. A févarosi hasznalt téglalakasok atlagos négyzetmeéterara
Budan 1,6 millid, a belvarosban 1,4 millid, Pesten 1,1 millid forint volt. Pesten még 10 szazalékos éves draguldst mért a Duna
House, Budan 4 szazalékost, a belvarosban viszont 3 szazalékkal csdokkent az atlagos négyzetméterar. Vidéken joval erésebb
maradt az éves aremelkedés. A nyugat-magyarorszagi téglalakasok négyzetméterdara 23, a kelet-magyarorszagiaké 15
szazalékkal nétt egy év alatt. A panelpiacon Kelet-Magyarorszagon 25 szdzalékos draguldst mértink. A korabban olcsébb
piacok tehat tovabb zarkdéznak fel, mikdzben a févaros legdragabb szegmenseiben mar megtorpant a kordbbi lendlet.

A megvasarolt ingatlanok 6sszetétele is eltérden alakult Budapesten és vidéken. Budan a kisebb, magas négyzetméteraru
lakdsok kerUltek el6térbe. Az augusztusi adasvételek 68 szazalékanal mar 1,6 millié forint felett volt a négyzetméterar, minden
negyedik tranzakcio pedig 2 millié forint feletti fajlagos aron zarult. Vidéken kdzben nétt a nagyobb ingatlanok sulya, a
80-100 négyzetméteres kategdria az adasvételek 21 szazalékat adta. Pest megyében a 100-120 négyzetméteres ingatlanok
aranya 14 szazalékra nétt.

A vevdi dsszetételben tovdbbra is erds az elsé lakdsukat megszerzék jelenléte. Budapesten augusztusban az elsé lakasukat
vasarlok és a befektetdk egyarant az adasvételek 32 szazalékat adtdk. Vidéken az elsd lakas vasarlasa volt a leggyakoribb
cél, 36 szazalékos arannyal, mig a nagyobb ingatlanba kéltézék és a befektetdk egyarant 22 szazalékot képviseltek. A
févarosi vevék atlagosan 92 millié forintot fizettek egy 71 négyzetmeéteres ingatlanért, vidéken 55 millid forintért atlagosan
88 négyzetmeéteres otthont vasaroltak.

A kereslet augusztusban valamelyest er6sdédétt. A Duna House keresletindexe a juliusi 64 pontrél 68 pontra emelkedett,
vagyis a nyari mélypont utan tébb vevd jelent meg a piacon. Ez azonban egyelére nem fordult 4t magasabb tranzakcidoszamba.
A Duna House becslése szerint augusztusban 8 077 lakdingatlan cserélt gazdat, 13 szdzalékkal kevesebb, mint juliusban. A
tavaly augusztushoz képest mért jelentds visszaesésbdl ugyanakkor nem érdemes messzemend kdvetkeztetést levonni, mert
2025 augusztusaban az Otthon Start Program indulasa el6tti rendkivUli aktivitas egyszeri forgalmi csucsot okozott.

Az 8szi piac igy Uugy indul, hogy a kereslet mar elmozdult a nydri mélypontrdl, az ingatlanok értékesitése azonban sok
szegmensben tovdbbra is lassabb a kordbbinal. A hosszabb értékesitési idd és a vidéken akar 6-7 szdzalékos alku miatt ismét
nagyobb jelentésége van annak, hogy az ingatlan milyen aron keril piacra. Az drakban kézben egyre kevésbé beszélhetlnk
egységes orszagos folyamatrol, a kdvetkezd hdnapokban is jelentds kildnbségek lehetnek Budapest, a vidék és az egyes
ingatlantipusok kézott.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szegd Péter Credipass Kft.
Vezeté elemzé 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
+36 30 312 5333 +36 1555 2222

szego.peter@dh.hu www.dh.hu
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DHTB)

A Duna House becslése szerint 2026 augusztusaban orszdgosan 8 077 lakdingatlan cserélt gazdat. Ez ajuliusi szintnél
13 szazalékkal alacsonyabb, és 29 szazalékkal marad el a tavalyi augusztusi értéktél. Ez az 6sszevetés azonban
sajatos bazishoz mér: 2025 augusztusa az Otthon Start Program szeptemberi induldsa elétti utolsé hénap volt,
amikor a program beharangozasa atmenetileg felporgette a forgalmat - elsésorban a varhaté dragulas elé vasarlé
befektetdk révén. A tavalyi augusztusi cstics tehat egy egyszeri, OSP elétti felfutdst tiikkroz, amelyhez képest az idei
visszafogottabb szint a piac normalizalédasat jelzi.

Magénszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam-becslés
lakdstranzakciok széma (DH-TB)
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A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markaja, a Credipass magyarorszagi adatai szerint 2026 augusztusban varhatdan
255 milliard forint szerzédéses &sszegl lakascélu jelzaloghitel-szerzédés szlletik. A volumen 6,9 szazalékkal marad el
a juliusi értéktdl, a Magyar Nemzeti Bank altal publikalt tavalyi augusztusi adatokhoz viszonyitva viszont jelentds, 141,3
szazalékos bdvulést mutat.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13793 14 548 non 12 519 10 859 8978 9748 9200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6787 10187 7120 6107 8213 8 067 7 853 8800 7813
2024 8 354 10 754 11046 11200 10 969 9 323 11538 9323 9754 10 738 277 10 231
2025 9267 11338 12200 10 415 10 262 9908 9492 1369 13426 11518 9503 9646
2026 7662 8769 1554 9815 8892 9862 9292 8077

A DHTB moddszertana: Az ingatlanpiac alakuldsanak mindenkori legfontosabb mutatészama az évenkénti adasvételi tranzakciészam. A DHTB a
DH &ltal kiadott becslés, amely évkozi, megkozelité adatot mutat. A becslés a DH altal kikdzvetitett ingatlanok havi tranzakciészamat és a DH
becsult piaci részesedését veszi alapul.

A DH aktudlis havi piaci részesedésének becsléséhez az aldbbi mutatdk szolgdlnak: 1. A KSH &ltal publikalt adatok a maganszemélyek kézotti tranzakciokra
vonatkozdan. Miutan a KSH tobbhavi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetéség a piaci részesedés korrekcidjara, amely az aktualis becslést is pontositja.
Figyelem! 2016-tél az ujépitésti piac fellendllésével az el6szerzddott lakasvételek csak tobb hdnapos (esetenként akar 1-2 éves) késéssel, a vagyonszerzésiilleték
kiszabasat kovetben jelennek meg a KSH statisztikdiban, igy a tranzakciéoszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok
mennyisége. 3. A Duna House Groupbdl szarmazdé egyéb management informacidkon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DHTB adatai nem alkalmasak a DH halézata altal kdzvetitett tranzakciék mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmasak a Duna House
Group lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathaté kdvetkeztetések levonasara.

Jelzdloghitel-el6rejelzés: a Credipass altal nyujtott adatok elsésorban gyors trendelérejelzésre hasznalhatdk, az MNB minden hénap elején publikdlja a 2
hénappal azelétti idészak tényadatait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A budai piacon latvanyosan felfelé tolddtak a fajlagos arak: mig egy éve az eladasok 44 szazaléka kelt el 1,6 millid forint
feletti négyzetméterdron, idén augusztusban mar 68 szazaléka. Ezen belll a 2 millié forint feletti kategdria ardnya 8-rdl
25 szazalékra ugrott, és a vételdrak kdzott is megjelent a kordbban hidnyzé 200 millié forint feletti sav (14 szazalék). A
méretszerkezet emellett a kisebb lakdsok felé mozdult: a 20-40 négyzetméteres kategdria aranya 14-rél 25 szadzalékra
nétt. A két mozgas egyltt arra utal, hogy Budan jellemz&en kisebb, de a korabbinal jéval drdgabb fajlagos aru ingatlanok
cseréltek gazdat. Pesten mérsékeltebb és kiegyensulyozottabb a kép. A 40-60 négyzetméteres lakdsok maradtak a
legkelend&bbek, aranyuk 41-r6l 45 szazalékra emelkedett, mikdzben a legkisebb, 20-40 négyzetméteres kategdria
visszaszorult (26-rdol 15 szazalékra). A vételarak felfelé csusztak: a 40 millié forint alatti tranzakcidok aranya 12-rél 3
szazalékra esett, a 70-90 millids savé viszont 21-r6l 27 szazalékra nétt.

BUDA PEST
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. 2025. augusztus . 2026. augusztus A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Kozép-Magyarorszag nélkll az orszagos forgalomban érdemben atrendezédott a méretszerkezet: a kordbban dominans
40-60 négyzetméteres kategdria ardnya 33-rdl 22 szazalékra esett, mikdzben a 80-100 négyzetméteres lakasoké 14-rél
21 szazalékra emelkedett. A vevdk tehat vidéken a kordbbindl nagyobb ingatlanok felé fordultak. Ezt erdsiti a vételar-
szerkezet is: a 80 millid forint feletti tranzakcidok ardnya egy év alatt 6-rol 12 szdzalékra nétt, mig a 30-40 millids sav 21-rél
12 szdzalékra szUkult. Pest megyében szintén a nagyobb ingatlanok kerUltek elétérbe: a 100-120 négyzetméteres kategoria
ardanya megduplazodott (7-rél 14 szdzalékra), és a 100 millid forint feletti vételdrd adasvételek adtak az eladasok 19
szazalékat. A fajlagos arak alsd savja gyakorlatilag eltlint: a 300 ezer forint alatti négyzetméteraron értékesitett ingatlanok
aranya 11-rél 2 szazalékra esett.

»

ORSZAGOS (KOZEP-MO. KIVETELEVEL) PEST VARMEGYE
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. 2025. augusztus . 2026. augusztus A Duna House Franchise halozat altal értékesitett ingatlanok alapjan.
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A févarosi hasznalt téglapiacon Budan 1,60 millid, a belvarosban 1,40 millid, Pesten 1,10 millié forint volt az atlagos négyzetméterar.
Eves &sszevetésben a legnagyobb dragulds Pesten tortént (+10 szazalék), Budan ennél joval visszafogottabb, 4 szdzalékos
volt az emelkedés, a belvarosban pedig egyenesen 3 szazalékkal csdkkent a fajlagos ar - a févaros legdragdbb szegmense
az egyetlen, ahol mérséklédés latszik. A vidéki téglalakdsoknal nyugaton 624 ezer, keleten 448 ezer forintos atlagarak voltak
jellemzéek, itt viszont kifejezetten erds volt a dragulas: nyugaton 23, keleten 15 szazalékkal emelkedett a négyzetméterar egy
év alatt.

Az alku mértéke a hdnap egyik legbeszédesebb mutatdja. A vidéki téglapiacon a legtdgabb a vevék mozgastere: nyugaton az
utolsd drengedmeény 7, keleten 6 szazalék volt, mig a févarosi téglalakasoknal 4 szazalék kordl alakult. A vidéki eladdk nagyobb
engedmeénye 0sszefligg a hosszabb értékesitéssel is — a téglalakasok keleten és nyugaton egyarant tébb mint 100 napig voltak
piacon, ahol a hosszu atfutas fokozatosan az arbol vald engedésre készteti az eladdkat.

A panelpiacon a vidéki négyzetméterarak keleten 836 ezer, nyugaton 781 ezer forint korll alakultak, a pesti panelnél 1,13 millié
forint volt a fajlagos ar. A keleti panel dragult a leglatvanyosabban, egy év alatt 25 szazalékkal, mig nyugaton 8, a pesti panelnél
3 szazalékos volt az emelkedés. Az alku a panelpiacon szértabb: a pesti panelnél 4, a keleti panelnél 2 szazalék kordli volt az
utolsd drengedmény, a nyugati panelnél viszont 10 szazalékot is elért.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m? ar franyar- alku lakasar m? ar franyar- alku
valtozas valtozas
2025. augusztus 38286 000 671000 2% 3% 38 305 000 726 000 1% 3%
2026. augusztus 46 695 000 836 000 4% 2% 39808 000 781000 4% 10%
HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS
KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar |rf=mya|"- alku lakasar m?2 ar |rf=mya|"- alku
valtozas valtozas
2025. augusztus 34603000 391000 3% 5% 39919 000 507 000 5% 6%
2026. augusztus 42 545 000 448 000 2% 6% 54244 000 624 000 6% 7%
PANEL: BUDAPEST
BUDA PEST
lakasar m?2 ar iranyar- alku lakasar m?2 ar franyar- alku
valtozas valtozas
2025. augusztus 70 758 000 1248 000 1% 1% 56 262 000 1092 000 1% 1%
2026. augusztus 74 500 000 1461000 0% 2% 60189 000 1129 000 2% 4%
HASZNALT TEGLA: BUDAPEST
BUDA PEST BELVAROS
lakasar m? ar franyar s lku lakasar m?2 ar ranyar  aJlku  lakasar m2ar  ramwvar ok
valtozas valtozas valtozas
2025. 13249000 1534 000 3% 1% 62992000 996 000 2% 2% 84193000 1447 000 2% 5%
augusztus
2026. 130163000 1598 000 3% 4% 78 967 000 1095000 5% 4% 100 701 1403000 7% 4%
augusztus 000

A Duna House haldzat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az dtlagar elmozduldsat okozhatja, ha az adott idészakban tébb nagyobb alapteruletl lakas cserélt gazdat. A valds dragulast a négyzetméterarak valtozasa
tukrozi. Az irdnyar valtozds nem mas, mint az a kulénbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladd altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevd megjelenésekor éppen

régzitett utolsoé irdnydr kézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsékkentést mutatja, amelyrél a vevé és az eladd dllapodott meg a targyaldsok sordn. A két szam egyutt
tehat jol mutatja azt a ktlonbséget az drban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kéttetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe augusztusban 68 ponton allt, ami a juliusi 64 pontos szinthez képest enyhe emelkedés. A
tavalyi augusztusi 110 pontos értéktél ugyanakkor jelentésen elmarad — a 2025-6s augusztus azonban az Otthon Start
Program induldsa elbtti utolsd hdénap volt, amikor a programra készUlé vevék tdmeges piacra lépése kiugrd keresletet
generadlt. A mostani 68 pont a kordbbi évek augusztusi értékeinek kdzépmezdnyébe illeszkedik: meghaladja a 2022-es és
2023-as mélypontokat (58-58 pont), de elmarad a 2024-es 72 és a 2015-2021 kozo6tti idészak 75-93 pontos szintjeitdl.
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozd tigyfelek aktivitasat vesszik
alapul. Korrekcios tényezé az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészama annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénztgyi
szektor altal kindlt megoldasokra miként reagal a vasarldi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutato, nincs kdzvetlen dsszefliggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi
tranzakciészammal. Ez utdbbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban fugg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

I. ker. 8,6% 8,1%

A kerUleti érdeklédésben szinte teljes kérl a lehllés: a 23 févarosi kertlet kozil II. ker. 16,4% 16,3%
minddssze kettében, a Xll. (13,2-r6l 15,5 szazalékra) és a XXII. kerlletben (4,2-rél 1. ker. 14,3% 1,4%
4,8 szazalékra) nétt a vevéi érdeklddés egy év alatt. A legnagyobb visszaesést épp IV. ker. 1% 8,1%
a korabban legkeresettebb kerlletek szenvedték el: a XIV. kerllet iranti érdeklédés V. Ker. 12.3% 9.5%
20,3-rél 15 szazalékra, a XllIl. kerUleté 25,4-rél 20,9-re, a VI. kerlleté 19,3-rdél 15,3 VI Ker. 19.3% 15.3%
szazalékra esett. A Xlll. kerUlet a visszaesés ellenére is a lista élén maradt (20,9 VIl Ker 18.7% 16.9%
szazalék), mdgotte a XI. (17,1) és a VII. kerulet (16,9) all. A ll. kerUletben az érdeklédés i e 16.0% 12.7%
gyakorlatilag a tavalyi szinten maradt (16,4-ré1 16,3 szazalékra). rer 16.9% 5%
»» » e , X. ker. 9,1% 6,1%

A FOVAROSI KERULETEK IRANTI X ker. 19.6% 7%
ERDEKLODES ALAKULASA: XIl ker. 13.2% 15.5%
Xl ker. 25,4% 20,9%

D —_— . XIV. ker. 20,3% 15,0%

nagyobb XV. ker. 8,2% 7,8%

érdeklédés XVI. ker. 7,2% 6,5%

XVII. ker. 6,2% 6,0%

XVIII. ker. 9,8% 9,6%

XIX. ker. 9,0% 7,4%

XX. ker. 6,9% 6,9%

XXI. ker. 4,2% 4,0%

XXII. ker. 4,2% 4,8%

XXIII. ker. 3,2% 2,6%

Médszertan: Vasarolni szandékozd tUgyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacié alkalmaval minden esetben megadjék azokat a kerUleteket (egyszerre tobbet is!),

amely szdmukra érdekes vasarlasi célpont lehet. Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,népszerliségi” térképet.

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok terlleti megoszlasa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatol. A DH
Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok teruleti megoszlasaban fellépd eltérések
kezelésére. Az itt felhasznalt adatok az Ggyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen 9
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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MINOSEGI PREFERENCIA

A megvasarolt lakdsok allapot szerinti 6sszetételében tovdbbra is markans a regionalis kiildnbség, és Budapesten a legjobb
a mindségi kép: az adasvételek 44 szazaléka ,nagyon jo”, tovdbbi 34 szazaléka ,,j6” allapotu ingatlan volt, a feltdjitandd
kategodria ardnya pedig minddssze 4 szazalék. A févarosban tehat az eladadsok kdzel négydtdde jo vagy annal jobb allapotu
lakas. A vidéki régiokban lényegesen magasabb a gyengébb allapotu ingatlanok sulya. Nyugat-Magyarorszagon a ,lakhato”
kategodria aranya a legmagasabb (29 szazalék), a ,,nagyon j6” pedig a legalacsonyabb (21 szazalék). Kelet-Magyarorszagon
kiegyensulyozottabb a megoszlas: a ,,jo” és a ,,nagyon jo” kategodria egyardnt 36 szazalékot tesz ki. Pest megyében a ,,jé”
allapotu ingatlanok dominalnak (44 szazalék), a feltujitanddk aranya viszont itt a legmagasabb (11 szazalék).
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Budapest Pest megye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

A budapesti panellakasok eladasa tovabb lassult, és ez a hdnap legmarkansabb elmozdulasa: Budan egy év alatt 51
naprol 90 napra, Pesten 58-rdl 74 napra nétt az atlagos értékesitési idé. Vidéken ezzel szemben kiegyensulyozottabb
a kép — keleten 72-rél 84 napra hosszabbodott, nyugaton viszont 84-r8l 78 napra révidilt az értékesités. A févarosi
panel igy tartdsan lassabban kel el, mint a vidéki, ami egy éve még forditva volt: tavaly augusztusban a budai panel volt
az orszag leggyorsabban értékesithetd szegmense. A hasznalt téglalakdsoknal minden vizsgalt piacon hosszabbodott
az értékesitésiidd. A legnagyobb valtozas Pesten tortént (79-r61100 napra), de Budan (85-r61 92 napra), a belvarosban
(81-r6l 88 napra), valamint keleten (94-r6l 101 napra) és nyugaton (108-rdl 109 napra) is nyult az atfutds. A vidéki
téglapiacokon igy az atlagos értékesitési idé mar meghaladja a 100 napot.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2025.augusztus 72 84 51 58
2026. augusztus 84 78 90 74

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2025. augusztus 94 108 85 79 81
2026. augusztus 101 109 92 100 88
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti vevéi kdrben augusztusban kiegyenlitett volt a kép: az elsé lakdsukat vasarlok és a befektetési céllal vasarldk ardnya egyarant
32 szazalék. Eves Osszevetésben az elsé lakdsosok ardnya 36-rol 32 szazalékra mérséklédott, a befektetdké pedig 28-rél 32 szazalékra
nétt — ez azonban a tavalyi bazis sajatossdagabdl ered. 2025 augusztusdban, kozvetlenltl az Otthon Start induldsa el6tt a leendd elsé
lakdsvasarlok egy része kivart a szeptemberi programstartig, a befektetdk viszont épp ekkor, a varhatd dragulds elé hlztak be a vasarlasaikat.
A program tartds hatdsa 2025 szeptembere ota valtozatlanul az elsé lakasvasarldk dominancidja felé mutat. A korcsoportok k6zott érdemi
atrendezdédés tortént: a 30-40 évesek aranya 19-rél 32 szdzalékra ugrott, mikdzben a 20-30 éveseké 20-rdl 12 szazalékra, az 50-60
éveseké pedig 28-rol 23 szazalékra csdkkent. A foglalkozasi megoszlasban a beosztottak sulya nétt (41-r6l 46 szazalékra), a kozépvezetdké
pedig megduplazodott (8-rdl 16 szazalékra). A budapesti vevék atlagosan 92 millid forintot kdltottek, 71 négyzetméternyi lakasra.

VEVOK KORA: BP. TUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

Beosztott 46% Elsé lakas vasarlasa

Befektetés
Vallalkozé

Nagyobba koltozés
Kézépvezetd
Generaciok kulonvalasa
Nyugdijas
30% Vélas
%

Felsévezetd
Kisebbe koltozés

Tanuld Generaciok 6sszekoltéznek

1%

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 64 896 000 54 Beosztott 73273 000 64 Befektetés 95300 000 59
30 - 40 79 080 000 65 Fels6 vezetd 223167 000 195 Elsé lakds vasarlasa 67 059 000 56
40 - 50 102 680 000 85 Kozép vezetsd 62578 000 53 Generaciok 76 222 000 56

kulénvalasa
50 - 60 100 738 000 66 Nyugdijas 148 450 000 130  Generaciok - -
Osszekoltdéznek
60 - 119 416 000 87 Tanuld 54250 000 40 Kisebbe koltozés 67167 000 47
Vallalkozé 143 326 000 81 Nagyobba kéltszés 155 363 000 135

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki vevéi profil stabilabb a févarosinal, és a vasarlasi célok terén az elsé lakasukat vasarlok egyértelmlen a legnagyobb csoportot
alkotjak 36 szazalékkal. Mogottik a nagyobb ingatlanba kdltozés és a befektetési célu vasarlas all, egyarant 22 szazalékkal. A foglalkozasi
megoszlasban markans a beosztottak tulsulya (65 szazalék), a vallalkozok aranya 20 szazalék. A korcsoportokat tekintve a vidéki vevék
eloszlasa kiegyensulyozott: a 40-50 évesek adjadk a legnagyobb csoportot (27 szazalék), 6ket a 30-40 évesek (25 szdzalék) kovetik. A
vidéki vevék atlagosan 55 millio forintot fizettek, 88 négyzetméteres ingatlanokért — vagyis a févarosi atlagar mintegy 60 szazalékaért
lényegesen nagyobb lakdshoz jutottak.

VEVOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

60- Beosztott 65% Els6 lakas vasarlasa o
Vallalkozo Nagyobba koltozés
50 - 60
Befektetés
Nyugdijas
40 - 50 27% Kisebbe koltozés
Kézépvezetd o
Generéciok killdnvalasa S‘Z/f
30 - 40 27% |
0 Felsévezeté 412 2%
Valas 3%
20-30 Tanulé Generaciok dsszekoltoznek ‘2‘,'/.;’4’

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 53255 000 91 Beosztott 46 629 000 84 Befektetés 46 317 000 79
30-40 61687 000 99 Felsé vezetd 77167 000 93 Elsé lakas vasarlasa 49 453 000 85
40 - 50 63810 000 91 Kozép vezetsd 79773 000 15 Generaciok 53327 000 83

kulénvalasa
50 - 60 40 065 000 72 Nyugdijas 45333000 82 , Generaciok 64 875 000 109
Osszekoltdoznek
60 - 49508 000 81 Tanulé - - Kisebbe koltozés 41280 000 72
Vallalkozé 76 040 000 94 Nagyobba koltézés 89 740 000 14

B 2025. augusztus W 2026. augusztus

Valas 27772000 66

A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek mindsul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti min&sités.
A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat felujitds utdn azonnal értékesitd rovid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatassal vannak az ingatlan allomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen 11
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti eladdi oldalon a kordbbi befektetés értékesitése maradt a legnagyobb egyedi motivacié 32 szdzalékkal, bar ardnya
éves dsszevetésben mérséklddott (41 szazalékrol). Emlitésre méltd az 6rokdlt ingatlanok értékesitésének erésddése: aranyuk 14-rol
21 szazalékra n6tt egy év alatt. Az eladdk idésddtek: a 60 év felettiek aranya 31-rél 35 szazalékra emelkedett, a 40-50 éveseké 24-
rél 28 szazalékra, mikdzben a 30-40 éves korosztaly jelenléte felére csdkkent (22-rél 11 szazalékra). A foglalkozasi megoszlasban
a vallalkozok sulya nétt (31-r6l 35 szazalékra), a beosztottaké pedig csdkkent (41-r6l 35 szazalékra) — a két csoport igy azonos
aranyban van jelen a févarosi eladoi oldalon.

ELADOK KORA: B 5 A ELADOK OKA: B

35% Beosztott 35% Befektetés értékesitése 32%

60 - 4%

Nagyobba koltozés

o
50 - 60 Vallalkozé 35% .
Orokolt ing. értékesités

40 - 50 Nyugdijas Kisebbe koltozés

Generaciok kulonvélasa
30- 40 Kozépvezetd
Vélas

20-30 Felsévezetd

Generaciok 6sszekoltéznek

KOR ATLAGAR m? STATUS, ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 76 950 000 60 Beosztott 65670 000 56 Befektetés értékesitése 89 366 000 54
30-40 88 378 000 59 Felsé vezetd 119 016 000 104 Generaciék kildnvalasa 160 375 000 174
40 -50 91295 000 74 Kozép vezetd 74 884 000 60 Generaciok ~ R

Osszekoltoznek
50-60 93955000 80 Nyugdijas 121363 000 2 Kisebbe koltozés 154 863 000 10
60 - 95500 000 74 Vallalkozo 121285 000 81 Nagyobba kéltézés 73117 000 60
Orokolt ing. értékesités 73 025 000 62

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki eladodi oldalon a befektetés értékesitése (28 szazalék) és az 6rokodlt ingatlanok eladasa (25 szazalék) a két legnagyobb
tétel, mogottik a nagyobb (19 szazalék) és a kisebb lakasba koltdzés (17 szazalék) all. A vidéki eladdi kor tehat kevésbé befektetés-
vezérelt, mint a budapesti, és nagyobb ardnyban jelennek meg az élethelyzeti okok. A kordsszetételben a 60 év felettiek dominalnak
(34 szazalék), 6ket a 40-50 évesek kovetik (25 szazalék). A foglalkozasi megoszlasban a beosztottak adjak az eladok felét (51
szdazalék), a vallalkozdk ardnya 25, a nyugdijasoké 20 szdzalék — utdbbi lényegesen magasabb a févarosi 13 szdzaléknal, ami a vidéki
lakdsallomany idésebb tulajdonosi kdrét tukrozi.

ELADOK KORA: VIDEK ELADOK STATUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

34% 51% L

60 - Beosztott 53% Befektetés értékesitése 26%
Orokolt ing. értékesités 230
50 - 60 Véllalkozd
Nagyobba koltozés
40 - 50 Nyugdijas Kisebbe koltozés
Valas
30 - 40 Kézépvezetd i
Generaciok kulénvalasa
20-30 Felsévezetd Generaciok 6sszekoltoznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 55240 000 78 Beosztott 49301000 83 Befektetés értékesitése 77 977 000 89
30-40 56 443 000 84 Fels6 vezetd 78 250 000 89 Generaciok kulonvalasa 82334 000 135
40 - 50 54 908 000 90 Koz6ép vezets 76 200 000 109  Generaciok 46 000 000 90
Osszekoltdéznek
50-60 65641000 94 Nyugdijas 33061000 85 Kisebbe koltozés 50133 000 101
60 - 43610 000 86 Vallalkozd 90 600 000 107 Nagyobba kéltézés 61922 000 84
Orokolt ing. értékesités 35907 000 78
Valas 58 834 000 109
2025. augusztus M 2026. augusztus

Az itt felhaszndlt adatok az Ggyfelek statuszara, kordra és a vasarlds okdra vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 5nkéntes nyilatkozata alapjan
-|2 kerllnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becstult értéknek tekinthetdek. Az eladdi tgyfélprofil adatok vizsgalatandl médszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathatd jelentds valtozas.



SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazoé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

Vv Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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DUNA HOUSE®

1027 Budapest, Kapas utca 6-12. ¢ Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220

www.dh.hu
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