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@ DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidk és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacidi és becslései kizardlag tdjékoztatas céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben kozzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felelé6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézolhetbek.

¢ A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kozdlhetdek: ,, Forras: Duna House Barométer” szoveget kell kdzolni a szdveg elején, vagy végén. A szdvegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmulen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalds blntetd - és polgari jogi kdvetkezményeket von maga utan. A Duna House
kovetelhetiajogsértés abbahagydasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltavolitasat, és a jogsértéssel felmerullt kdrdanak megtéritését
kévetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2026. 11. 12. 2026. oktéber hénap adatai

2026. 12. 14. 2026. november hénap adatai

2027. 01. 14. 2026. IV. negyedév adatai (drindexekkel és hiteladatokkal)

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatdsa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrasok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitéléstk és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdrld megfeleléségéért a mikodtetd felelésséget nem vallal. A
kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zOmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesiték altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készutlnek.

Az Ujépitésl lakaspiac adatai tekintetében egylUttmikddd partnerlink az ELTINGA Ingatlanpiaci Kutatokdzpont és az
ECRS Magyarorszag Kft, a Budapesti Lakaspiaci Riport készitdi.

www.eltinga.hu
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

MEGTORPANTAK A LAKASARAK, AZ ELADOK EGYRE TOBBET ENGEDNEK

Budapesten mindkét A budai panellakasok atlagos
lakastipusnal 2%-kal cs6kkent A vidéki téglalakdsoknal nagyjabol értékesitési ideje egy év alatt
a lakasarindex egy negyedév megduplazdédott az alku egy év 55 naprol 101 napra nétt.

alatt. A févarosi téglalakasok alatt. Keleten 3,5%-rél 6,5%-ra, Egy éve ez volt az orszag

arszintje mar a tavalyi harmadik nyugaton 3,4%-rél 7,1%-ra nétt. leggyorsabban eladhatd
negyedévinél is alacsonyabb. szegmense.

A harmadik negyedévben orszagosan is csdkkent a lakdsarindex, a forgalom pedig elmaradt az egy évvel korabbitol

A 2026 harmadik negyedéves adatok alapjan megallt a lakasarak emelkedése. A Duna House orszagos lakasarindexe
a masodik negyedévhez képest enyhén csdkkent. Budapesten mind a panel-, mind a téglalakasok arszintje 2%-kal lett
alacsonyabb. Kézben tovabb lassult az értékesités, és szinte minden szegmensben nétt az alku. Az eladok egyre tébb
helyen engednek az arbdl, hogy le tudjdk zarni az adasvételt.

A Duna House becslése szerint a harmadik negyedévben 26 754 lakdingatlan cserélt gazdat. Ez 6%-kal kevesebb, mint
a masodik negyedévben, és 22%-kal marad el a tavalyi harmadik negyedévtdl. Az éves visszaesés egy része bazishatas.
2025 augusztusaban és szeptemberében az Otthon Start Program induldsa kiugréan magas forgalmat hozott. A 2024-
es harmadik negyedévhez képest azonban szintén 13%-os a csdkkenés. Az év elsé kilenc hdnapjdban 83 307 adasvétel
zarult, 15%-kal kevesebb, mint egy évvel kordbban.

Az arak alakulasaban fordulat latszik. Az orszagos lakasarindex nominalértéken 464-rél 462 pontra csdkkent. Egy év
alatt még 6%-o0s a dragulas, de a masodik negyedévben ez az érték 19% volt. A legnagyobb valtozas Budapesten tortént.
A févarosi panel arindexe 525-rél 514 pontra, a téglaindex 415-rél 406 pontra esett. Az el6zd negyedévben még a
kelet-magyarorszagi panelpiac huzta felfelé az orszagos atlagot, ez a szegmens azonban most megallt. Egyedll a keleti
téglalakasok dragultak érdemben, 3%-kal.

Az eladdknak egyre tdbbet kell engednitk. A vidéki téglalakdasoknal az alku egy év alatt nagyjabdl megduplazodott,
keleten 6,5%, nyugaton 7,1% lett. Budapesten egy éve a legtdbb szegmensben 1% korll volt az alku, most jellemzden
4-5%. Az értékesités is lassabb. Szeptemberben a budai panellakasok atlagosan 101 nap alatt keltek el, egy éve még 55
nap alatt. A pesti téglalakasoknal 80-rdl 96 napra nétt az értékesitési ido.

A kereslet nem erésddott. A Duna House keresletindexe szeptemberben 65 ponton allt, a tavaly szeptemberi 87 pont
alatt. A vevdk kdzott tovablbra is az elsd lakasukat vasarldk a legnagyobb csoport, Budapesten és vidéken is 39%-kal. A
befektetdk viszont visszahuzodtak. Budapesten a befektetési célu vasarlasok aranya egy év alatt 31%-rol 18%-ra esett, az
eladasok 35%-a mogott pedig kordbbi befektetés értékesitése all. A hitelfelvevok is dvatosablbak. A budapesti atlagos
hiteldsszeg 35,9 milliordl 34,4 millié forintra csdkkent. A felvett hitel orszagosan az ingatlan értékének atlagosan 47%-at
tette ki, a masodik negyedévi 50% utan.

Osszességében a harmadik negyedévben a magas arszint mellett lassult az értékesités, nétt az alku, és az arindex is
csOkkenésbe fordult. A masodik negyedév végén még az volt a kérdés, hogy az évatos eladdi kiigazodas kiterjed-e az
egész piacra. Budapesten ez elindult. Az év végéig az doénti el a folytatast, hogy a nagyobb engedmények elég vevét
hoznak-e vissza a piacra.

Tovabbi informacidk: Duna House Franchise Kft.
Szeg6 Péter » Vezeté elemzé Credipass Kft.
+36 30 312 5333 1027 Budapest, Kapas utca 6-12.
szego.peter@dh.hu +36 1555 2222

www.dh.hu
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TRANZAKCIOS ADATOK

DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB) ES
JELZALOGHITEL ELOREJELZES

2026 szeptemberében orszdgosan 9 385 lakdingatlan-adasvétel tortént, a lakascélu jelzadloghitelek varhatd
szerzddéses 6sszege pedig elérte a 239 millidrd forintot a Duna House havi tranzakciészam-becslése és jelzdloghitel-
elérejelzése szerint.

Maganszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam-becslés
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Elénkilt a lakdspiac szeptemberben. A Duna House becslése szerint 9 385 addsvétel tortént, 16,2%-kal tdbb, mint
augusztusban, de 30,1%-kal kevesebb, mint tavaly szeptemberben. Az éves visszaesést a magas bazis is magyarazza.
Tavaly szeptemberben indult az Otthon Start Program, és ez a hdonap hozta az év legmagasabb forgalmat. Az év elsd
kilenc hénapjaban 83 ezer ingatlan cserélt gazdat. Ez alapjan az éves forgalom a korabban elérejelzett 100-120 ezres sav
kodzepe koérul alakulhat.

A DH Group nemzetkdzi pénzigyi markaja, a Credipass becslése szerint idén szeptemberben Magyarorszagon 239 milliard
forint értékben kotdttek lakascélu jelzdloghitel-szerzédéseket. Ez 6,3%-kal elmaradt az augusztusra becsllt dsszegtdl,
ugyanakkor 112,2%-kal meghaladta az MNB altal tavaly szeptemberben mért értéket.

AZ ALABBI TABLAZAT ADUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2022 10 815 13 793 14 548 1191 12 519 10 859 8978 9748 9200 8326 8000 6474
2023 5853 6253 7787 6 787 10187 7120 6107 8213 8067 7853 8800 7 813
2024 8354 10 754 11046 11200 10 969 9323 1538 9323 9754 10 738 1277 10 231
2025 9267 11338 12 200 10 415 10 262 9908 9492 11369 13426 11518 9503 9646
2026 7662 8769 11554 9815 8892 9862 9292 8077 9385

Group Uzleti

Iményeinek b

Jelzdloghitel-elérejelzés é sre has e ze of2 a 2 honappa
id <t tait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

Budan a dragdbb négyzetméterarak felé tolddtak az eladdsok. Az 1,6 millid forint feletti négyzetméteraron eladott
lakdsok aranya egy év alatt 36%-rol 52%-ra, a 2 millid forint felettieké 11%-rol 22%-ra nétt. Kézben a kisebb lakasok sulya
nétt. A 20-40 négyzetméteres lakdsok ardnya 13%-rol 18%-ra emelkedett, a 60-80 négyzetméteres kategdridé 25%-rol
17%-ra esett. A vételdrak két irdnyba huztak szét. A 40-70 millié forintos sav aranya 25%-rol 31%-ra, a 200 millié forint
felettieké 13%-rdol 18%-ra nétt, a 90-110 millids savé 14%-rdl 8%-ra csdkkent. Budan tehat kisebb, de fajlagosan dragabb
lakdsok cseréltek gazdat. Pesten kisebb a valtozds. A 40-60 négyzetméteres lakdsok maradtak a legkelendébbek,
aranyuk 35%-rol 39%-ra nétt. Az eladasok kdzel fele tovabbra is 40-70 millié forint k&zotti aron zarult (49%). A 40 millid
forint alatti adasvételek aranya 13%-rol 10%-ra csdkkent, a 90-110 millids savé 7%-rol 10%-ra nétt.

BUDA PEST
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. 2025. 111. negyedév . 2026. lIl. negyedév A Duna House Franchise haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Ko6zép-Magyarorszag nélkll az orszagos forgalomban a 40-60 négyzetméteres lakdsok maradtak a legkelendébbek,
ardnyuk azonban 31%-rél 27%-ra csdkkent. A 80-100 négyzetméteres ingatlanoké 15%-rél 18%-ra nétt. A
négyzetméterarakban megallt a felfelé tolddas. A 600 ezer forint feletti dron eladott ingatlanok ardnya egy év alatt nem
valtozott, 47% maradt. A masodik negyedévben ez az ardny még 44%-r6l 50%-ra nétt. A vételarak viszont emelkedtek,
mert nagyobb ingatlanok keltek el. A 80 millid forint feletti adasvételek aranya 7%-rol 11%-ra nétt, a 30-40 millids savé
19%-rol 15%-ra esett. Pest varmegyében erdsen felfelé mozdultak az arak. Az 1 millid forint feletti négyzetméteraru
eladasok ardnya 15%-rol 24%-ra, a 800 ezer forint felettieké 33%-rél 50%-ra nétt. A 100 millio forint feletti vételaru
adasvételek ardnya megduplazodott, 11%-rdl 21%-ra.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NELKUL) PEST VARMEGYE
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Az orszagos lakasarindex 2026 harmadik negyedévében nomindlértéken 464-r6l 462 pontra, redlértéken 206-rél 205
pontra csdkkent. Egy év alatt még 6%-0s a dragulas, de ez joval kisebb a masodik negyedévben mért 19%-nal. Mindkét
lakastipus arindexe csdkkent. A panelindex 513-r6l 510 pontra, a téglaindex 414-rél 413 pontra mérséklédott. Az eldzd
negyedévben a panelpiac még huzta felfelé az atlagot, most ez a hatds elmaradt. Az orszagos arszint igy egy negyedév
alatt enyhén csdkkent.

ORSZAGOS LAKASARINDEX
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Lakasarindexeinkrél: Az arindexeket a Duna House haldzatdban lezart adasvételek atlagos négyzetmeéteraraibdl szamoljuk, panel és tégla
lakdsokra, régionként ktlon. Az &sszetétel valtozasdnak hatasat szliréssel csdokkentjik, azingatlan tipusa, mérete és allapota alapjan. A budapesti
téglaindex nyolc kertlet allandd sulyu atlagan alapul. Az orszagos indexeket a KSH tranzakcidészamainak regionalis aranyaval sulyozzuk, a
redlindexet a KSH fogyasztéi drindexével szamoljuk. A budapesti téglaindex szamitasat 2026 harmadik negyedévében felllvizsgaltuk, ezért ez
az index és az orszagos arindexek 2016 harmadik negyedévétdl visszamendleg mddosultak.
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ARAK - LAKASARINDEXEK

DUNA HOUSE REGIONALIS LAKASARINDEXEK

A masodik negyedév huzdereje, a kelet-magyarorszagi panel megallt. Az arindex 533 ponton maradt, egy év alatt
viszont igy is 17%-kal magasabb. Egyedul a keleti téglalakasok dragultak érdemben. Indextk 402-r&l 415 pontra, 3%-kal
nétt. Nyugat-Magyarorszagon a panelindex nem valtozott (479 pont), a téglaindex viszont 433-rél 416 pontra, 4%-kal
csdkkent. Ez volt a legnagyobb negyedéves esés a regionalis indexek kozott. A nyugati téglalakdsok igy mar csak 1%-kal
dragabbak, mint egy éve.

KELET-MAGYARORSZAGI PANEL ARINDEX KELET-MAGYARORSZAGI TEGLA ARINDEX
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DUNA HOUSE BUDAPESTI LAKASARINDEXEK

Budapesten mindkét szegmensben csdkkentek az drak. A panel arindex 525-r8l 514 pontra, a tégla arindex 415-r61 406
pontra esett, mindkettd 2%-kal. Redlértéken a panel 233-rol 228, a tégla 184-r61 180 pontra mérséklédott. A févarosi
téglalakdsok arindexe igy mar 1%-kal a tavalyi harmadik negyedévi szint alatt van. A budapesti panel még 2%-kal
dragabb, mint egy éve. A masodik negyedéves stagnalds utan Budapesten mar csdkkenés latszik.

BUDAPESTI PANEL ARINDEX BUDAPESTI TEGLA ARINDEX
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@ DUNA HOUSE®

ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

A vidéki panelpiacon tovabb dragultak a lakasok. A keleti panel négyzetméterdra egy év alatt 705 ezerrdl 795 ezer forintra
(+13%), a nyugatié 744 ezerrél 804 ezer forintra (+8%) nétt. A hasznalt téglalakdsoknal keleten 417 ezerrdl 451 ezer forintra
(+8%), nyugaton 513 ezerr6l 548 ezer forintra (+7%) emelkedett az atlagar. Az alku kdézben szinte mindenhol nétt. A vidéki
téglalakasoknal nagyjabdl megduplazdodott, keleten 3,5%-rél 6,5%-ra, nyugaton 3,4%-rol 7,1%-ra. A nyugati panelnél 2,4%-
rol 7,5%-ra ugrott.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar "":'I:g::s alku lakasar m?2 ar "’;a;g:;; alku
2025. Q3. 39805000 705000 1% 2% 39195000 744 000 1% 2%
2026. Q3. 44830 000 795 000 4% 3% 42204 000 804 000 3% 8%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar ﬁ:g:;; alku lakasar m?2 ar "::I:Z:;; alku
2025. Q3. 38193 000 417 000 5% 4% 43871000 513000 4% 3%
2026. Q3. 40 226 000 451000 4% 6% 49 809 000 548 000 4% 7%

Budapesten joval kisebb volt a dragulas. A budai panel négyzetméterara 1,24 millidrdol 1,26 millié forintra, a pestié 1,09
millidrol 1,12 millié forintra nétt, mindkettd 2%-kal. A hasznalt téglalakasoknal Budan 1,57 milliorol 1,59 millio forintra
(+1%), Pesten 1,00 milliordl 1,03 millid forintra (+2%) emelkedett az atlagar. A belvarosban 1,42 milliordl 1,40 millio forintra,
2%-kal csdkkent. Az alku a févarosban nétt a legnagyobb mértékben. Egy éve a budai és pesti panelnél, valamint a
budai téglanal még 1% kéril volt az drengedmény, most 3,5% és 4,6% kdzott alakult. A pesti téglanal 2,0%-rol 4,7%-ra, a
belvarosban 3,3%-rol 5,2%-ra nétt. Az arak tehat még emelkednek, de az eladdk egyre nagyobb engedménnyel tudjak
lezarni az adasvételt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST
lakasar m2 ar \',raaI:g:;; alku lakasar m2 ar ‘llraal:‘))/:;; alku
2025. Q3. 66 050 000 1242 000 6% 1% 58 493 000 1089 000 0% 1%
2026. Q3. 65 441000 1264 000 2% 4% 60 291000 1116 000 5% 4%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
iz 2z iranyar- fz 2z irdnyar- ok 2 2 irdnyar-
lakasar m?2 ar véltozas alku lakasar m2 ar valtozas alku lakasar m?2 ar valtozas alku
2025. Q3. 137626 000 1569 000 3% 1% 66979000 1003000 3% 2% 78497000 1423000 2% 3%
2026. Q3. 133801000 1587 000 4% 5% 72227000 1026 000 5% 5% 94673000 1401000 6% 5%
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A Duna House haldzat altal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2026. I1l. NEGYEDEV
JELZALOGHITELEK UGYLETERTEK SZERINTI MEGOSZLASA

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

2026 harmadik negyedévében Budapesten a hitelfelvevdk
75%-a vett fel 20 millié forintnal nagyobb 6sszeget. Ez
kisebb ardny, mint a masodik negyedévben (81%). Keleten
68, nyugaton 65% volt ez az arany, nagyjabol annyi, mint
egy negyedévvel korabban.

m1-5millio Ft  m5-10 millio Ft  m10-15 millié Ft 15-20 millio Ft ~ m 20+ milli6 Ft

ATLAGOS HITELNAGYSAG

] ] Az atlagos hiteldésszeg Budapesten tovabb csékkent, 35,9
ATLAGOS HITELNAGYSAG milliérol 34,4 millié forintra. Nyugaton 27,5 millidrol 27,3

millié forintra mérséklédott, keleten viszont 28,7 millidrdl

2025.04 2026.01 2026.G2 2026.03 29,9 millié forintra nétt. A févarosban igy két negyedév
BUDAPEST* 34090285 36473576 35866 169 34 404 351 alatt 2 millié forinttal lett kisebb az atlagos hitel.
NYUGAT-MO. 27192 996 27 458 683 27 510 037 27 341445
KELET-MO. 28 480 597 28619 470 28694 271 29 888 285

JELZALOGHITELEK FUTAMIDO SZERINTI MEGOSZLASA

80%

70% A 25 éves futamidd maradt a legnépszerlbb. Budapesten
0% az Ugyletek 74, nyugaton 69, keleten 76%-a szolt erre a
0% futamiddre. A legnagyobb elmozdulas keleten tortént, ahol
0% a 25 éves hitelek ardnya egy negyedév alatt 66%-rol 76%-
ra nétt.
30%
20%
10% III
0% o —— - ..-
10 év 15 év 20 év 25 év 30 év egyéb
W Budapest* M Nyugat-Mo. M Kelet-Mo.
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2025.Q4 2026.0Q1 2026.Q2 2026.Q3 2025.04 2026.Q1 2026.Q2 2026.Q3 2025.Q4 2026.Q1 2026.Q2 2026.Q3
10EV 4% 3% 3% 2% 4% 5% 6% 6% 5% 3% 6% 3%
15EV 5% 3% 5% 2% 4% 3% 5% 2% 4% 7% 7% 3%
20EV 10% 12% 12% 13% 18% 13% 16% 14% 16% 18% 12% 13%
25EV 73% 74% 71% 74% 67% 54% 67% 69% 67% 67% 66% 76%
30EV 1% 2% 2% 3% 1% 16% 0% 0% 0% 0% 1% 1%
EGVEB 7% 6% 7% 6% 4% 8% 5% 9% 7% 5% 9% 4%

vetitett, adott r t vizsgaltuk a felvett hitelos amatperiodt futamidé alapjan, tertleti

sak a hitelige ellett < are at vizsgaltuk, ez nem mutatja a teljes la piacan felhasznalt

A feldolgozott adatokat nem lehet reprezentativnak tekinteni a teljes hazai jelzaloghitel-piacra.
*Budapest és a budapesti agglomeracio egyUttesen értendd.
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JELZALOGHITEL ADATOK: 2026. lll. NEGYEDEV
ATLAGOS LTV (LOAN TO VALUE)

i A hitelfedezeti mutatd (LTV) orszdgos atlaga 50%-rol
ATLAGOS LTV 47%-ra csokkent. A vasarldok tehat az ingatlan aradnak

kisebb részét fizették hitelbdl. Nyugaton volt a legna-

2025.04 2026.a1 2026.62 2026.03 gyobb a valtozas, itt 56%-rol 49%-ra csdkkent a mutato.
BUDAPEST* 48% 48% 47% 45% Budapesten 47%-rol 45%-ra mérséklédott, keleten 51%-
rol 53%-ra nétt.
NYUGAT-MO. 59% 52% 56% 49%
KELET-MO. 55% 55% 51% 53%
OSSZESEN 52% 50% 50% 47%

JELZALOGHITELEK KAMATPERIODUS SZERINTI MEGOSZLASA

90% A kamatperiddusnal tovabbra is a legaldabb 5, de 10 év-

80% nél révidebb ideig fix hitelek a legnépszerlbbek. Buda-
70% pesten ardnyuk 62%-rol 72%-ra n6étt, nyugaton 76, kele-

ten 82% volt.
60%

50%
40%
30%
20%

10%
0% 0% 0%

0%
BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.

Kevesebb, mint 5 év Legalabb 5 év, de kevesebb, mint 10 év Legalabb 10 év

BUDAPEST* NYUGAT-MO. KELET-MO.
2025.Q4 2026.0Q1 2026.Q2 2026.Q3 2025.Q4 2026.01 2026.Q2 2026.Q3 2025.Q4 2026.01 2026.Q2 2026.Q3
KEVESEBB, MINT 5 EV 0% 0% 0% 0% 4% 2% 0% 0% 0,5% 1% 0% 0%
K;S::;é;ﬁf;’;gzv 71% 71% 62% 72% 81% 84% 76% 76% 91% 87% 77% 82%
LEGALABB10 EV 29% 29% 38% 28% 15% 13% 24% 24% 9% 1% 23% 18%

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES
HITELUGYLET SZAZALEKABAN

A CSOK Plusz irdnti kereslet ismét nétt. A tdmogatott
konstrukcid aranya a beadott hitellgyletek kdzott orszadgosan
12,1%-r6113,8%-ra emelkedett. Budapesten 11,7%-r61 13,0%-ra,

BEADOTT CSOK PLUSZ IGENYEK AZ OSSZES NEGYEDEVES

HITELUGYLET SZAZALEKABAN

BUDAPEST* 13,0% nyugaton 11,8%-rél 14,3%-ra, keleten 14,2%-r6115,8%-ra nétt.
NYUGAT-MO. 14,3%
KELET-MO. 15,8%
OSSZESEN 13,8%

A jelzaloghitel adatok médszertana: A d n ett hitel

Otthontererr / , €2 nem mu

*Budapest és a budapesti agglomeracié egylttesen értendé.
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UJEPITESU ADATOK
UJEPITESU LAKASOK SZAMA, AZ ERTEKESITES ALATT ALLO
PROJEKTEKBEN

DARABSZAM ‘ KERULETEK
7000 FELETT Xl
2000-6999 IX., XL, XIV.
900-1999 1L, VI, X,
200-899 1L, IV, VI, XTI, XV, XV, XEX., XX
100-199 VI, XVIIL, XX., XXI.
100 ALATT I, V., XVI., XXII.

J— 1

NOVEKVO DARABSZAM

Az értékesités alatt alld budapesti projektekben tovabbra is a Xlll. kerlletben volt a legtébb Uj lakas, tdbb mint 10 000. Ezt
Ujbuda (mintegy 5 300) és a IX. keriilet (mintegy 2 800) kdvette. A meghirdetett lakdsok 61%-at mar eladtadk, 35%-uk szabad,
a foglalt lakasok ardnya 1% alatti. Az ardnyok alig valtoztak a masodik negyedévhez képest. A harmadik negyedévben 1349
Uj lakas kelt el a vizsgalt projektekben, a legtdébb a Xlll. (358) és a XI. kerlletben (231).

UJEPITESU LAKASOK MEGOSZLASA AZ ERTEKESITETTSEG FAZISA
ALAPJAN 2026 Ill. NEGYEDEVEBEN

A darabszam az ELTINGA Budapesti Lakaspiaci Riport
adatbazisdban szerepld projektek lakdsszaman alapul.

4%

Bl SZABAD:
a lakast meg lehetett vasarolni az adatgyljtés idején

B FOGLALT:
foglaldzott, vagy targyalas alatt 1évé lakdsok

B ELADVA:
azok a lakasok, amelyek eladottként vannak
feltlntetve, vagy nem szerepelnek tébbé a szabad
lakdsok

M TERV:
azok a lakasok, amelyeknél az értékesités még nem
kezd6dott el, vagy éppen szlnetel

m eladott  mszabad = foglalt terv

13



14

@ DUNA HOUSE®
UJEPITESU ADATOK

UJEPITESU LAKASOK ATLAGOS NEGYZETMETERARA

Az Ujépitésl lakdsok atlagos négyzetmeéterara erésen fligg az adott projekt elhelyezkedésétdl.

ATLAG .
NEGYZETMETERAR KERULETEK
2,3 MILLIO FELETT 1., VII., XII.

1,8 - 2,3 MILLIO KOZOTT VI, XI.

1,5-1,8 MILLIO KOZOTT 1., VI, 1X., XL, XIV.

1,3-1,5 MILLIO KOZOTT IV., X, XVIL, XIX., XXI., XXII.

1,3 MILLIO ALATT XV., XVIIL, XX., XXIII.

NINCS ADAT I, V., XVL.

J—

NOVEKVO NEGYZETMETERAR

A févarosi Ujépitésl lakasok atlagos négyzetmeéterara 1,71 millié forint volt, a masodik negyedévben 1,69 millié forint.
A legdragabban a Xll. (3,3 millio), a Il. (2,9 millid) és a VII. kerlletben (2,5 millié forint) lehetett Uj lakdshoz jutni. A
legolcsodbb a XX., a XV. és a XVIII. kerllet volt, 1,3 millié forint alatti négyzetméterarral. Az eladott Uj lakdsok atlagos ara
108 millié forint volt.

replé projekteken alapulnak.

Sgyzetméter felet nek pedig a harmada.
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VEVOK: KERESLETINDEX

A Duna House keresletindexe 2026 szeptemberében 65 ponton allt. Ez kissé elmarad az augusztusi 68 ponttdl, és joval
alacsonyabb a tavaly szeptemberi 87 pontnal. A tavalyi szeptemberi érték az Otthon Start Program induldsa miatt volt
kiugré. A mostani 65 pont a 2022-es és 2023-as mélypontok (60 és 62 pont) felett van, de elmarad a 2024-es 69 ponttodl és
a 2015 és 2021 kdzotti szeptemberi értékektdl (73-90 pont). A harmadik negyedévben atlagosan 66 ponton allt az index,
egy évvel kordbban 91 ponton.
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A Kereslet Index médszertan

al

(inalt megol
al. Ez utébbi m.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT RN

I ker. 8,8% 8,1%
A kerUleti érdeklédés szinte mindenhol csékkent egy év alatt. A 23 kerUlet kdzul I ker. 16.1% 16.9%
csak kettében nétt, a ll. kertletben (16,1%-rd116,9%-ra) és a XVII. kerlletben (6,0%- 1 rer 13.8% 2%
rol 7,6%-ra). A Il. kerllet ezzel a hetedik helyrél a harmadikra I1épett elére. A XIII. . - —
kerUlet maradt a legkeresettebb (20,5%), bar egy éve még 25,3% volt az aranya. e o -
Mogotte a Xl. kertlet all (19,8%), ahol alig valtozott az érdeklédés. A legnagyobb wl ; - 17'7/ ]3'3/
. . .. . . . . ” . ker. 7% 3%

visszaesés a XIV. kerulletben volt, 20,3%-rél 14,0%-ra, igy a masodik helyrdél a
negyedikre csuszott. Jelentésen csokkent az érdekléddés a VIII. (15,9%-r6l 10,0%- Vil ker. 17.5% 13.9%
ra) és a IV. kerulet (12,6%-rdl 7,7%-ra) irdnt is. VI ker. 15.9% 10.0%
IX. ker. 16,3% 12,0%
X. ker. 8,4% 6,2%
D . XI. ker. 20,0% 19,8%

—

XIl. ker. 14,0% 13,6%
NAGYOBB ERDEKLODES X1l ker. 25.3% 20.5%
XIV. ker. 20,3% 14,0%
XV. ker. 9,3% 7,3%
XVI. ker. 7,4% 5,6%
XVII. ker. 6,0% 7,6%
XVIII. ker. 10,4% 8,9%
XIX. ker. 9,5% 6,0%
XX. ker. 6,9% 6,3%
XXI. ker. 3,8% 3,5%
XXII. ker. 4,5% 4,4%
XXIII. ker. 3,4% 2,0%

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan kerultek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakcidk tertleti megoszldsa eltérhet a teljes piac terlleti megoszlasatol.
A DH Csoport fé6ként Budapesten és mds nagyvarosokban végzi ingatlankodzvetitéi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidkat a sajat és a piaci ingatlan tranzakciok terileti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.
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MINOSEGI PREFERENCIA

A megvasarolt lakasok allapotaban tovabbra is nagy a klldonbség Budapest és a vidék kozott. Budapesten az adasvételek
39%-a ,nagyon jo”, 38%-a ,,jo” allapotu lakas volt, a feldjitanddk ardnya 8%. A févarosban tehat az eladasok tdbb mint
haromnegyede j6 vagy annal jobb dllapotu ingatlan. Kelet-Magyarorszagon a ,,jo” kategdria a legnagyobb (46%), a ,nagyon
j6” ardnya 30%. Nyugat-Magyarorszagon a leggyengébb az dsszetétel. Itt a ,lakhatd” lakdsok ardnya 26%, a felujitanddké
N%, a ,nagyon jO” allapotuaké csak 21%. Pest megyében a ,,jo” (37%) és a ,,nagyon jo” (33%) allapotu ingatlanok vannak
tébbségben.

100%
90% +— — ] — 21% —

0 30%
80% +— 39% - 3% S S —

70% +— — — —] —
| Nagyon jo
Jo

60% +— —— —— —— 41%
50% 1— ] 37% ] 46% ] [ i
40% 38% _ mlLakhato
30%
20%
10%
0%

H Feldjitandd

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Az értékesitési idd szeptemberben szinte minden piacon hosszabb volt, mint egy éve. A legnagyobb valtozas a budai
panelnél tortént. Itt az atlagos értékesitési idé 55 naprdl 101 napra nétt, vagyis majdnem megdupldzdédott. A pesti
panel eladdsa 60-rdl 81 napra, a keleti panelé 69-rél 96 napra nyult. Egyedil nyugaton gyorsult a panel értékesitése,
80-rdl 76 napra. A hasznalt téglalakdsoknal Pesten 80-rdl 96, Budan 87-r61 99, a belvarosban 82-r61 90, keleten 92-rél
102 napra nétt az értékesitési idéd. Nyugaton 109-r81 106 napra rovidilt, de itt a leghosszabb az értékesités. A budai
panel egy éve az orszag leggyorsabban eladhatd szegmense volt, ma a leglassabbak kdzé tartozik.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2025. szeptember 69 80 55 60
2026. szeptember 96 76 101 81

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2025. szeptember 92 109 87 80 82
2026. szeptember 102 106 99 96 90
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VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A budapesti vevék kdzott szeptemberben is az elsé lakasukat vasarlok voltak a legtdbben, ardnyuk egy év alatt nem
valtozott (39%). A befektetési célu vasarlasok ardnya viszont 31%-rdl 18%-ra esett. HelylUkre a kdltdzoék léptek. A nagyobb
lakdsba koltozédk ardnya 14%-rol 17%-ra, a kisebbe koltdzéké 5%-rdl 15%-ra nétt. Az 50-60 évesek aranya 13%-rol 26%-
ra ugrott, a 20-30 éveseké 23%-rol 18%-ra csdokkent. A két valtozas egyltt arra utal, hogy tébb idésebb vevd cserélte
kisebbre a lakdsat. A budapesti vevék atlagosan 89 millié forintot fizettek egy 70 négyzetméteres lakasért.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

" i iais 39%
Elsé lakas vasarlasa
60 - Beosztott 53% 39%
X ) Befektetés
50 - 26% Véllalkozé
60 Nagyobba kéltézés
Kézépvezetd
40- Kisebbe koltozés
50 28% " "
Fels6vezetd
20- 26% Generaciok kulénvalasa
40 26% Tanulé 2%
Generaciok dsszekdltdznek 1%"
20 - ;
Nyugdijas Lz 0%
30 Valas 1%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 66 508 000 59 Beosztott 66 668 000 60 Befektetés 64703 000 48
30-40 77 700 000 71 Felsé vezetd 54758 000 47 Elsé lakas vasarlasa 63622 000 54
40 -50 103 919 000 81 Kozép vezetd 65230 000 52 Generaciok kulonvalasa 56150 000 45
. Generaciok
50-60 104 358 000 63 Nyugdijas 92100 000 125 ssszekoltdznek 94 200 000 180
60 - 86 925 000 81 Tanulé 44800000 33 Kisebbe koltozés 85734000 60
Vallalkozd 158164 000 104 Nagyobba koltozés 170 059 000 128

Valas - -

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Vidéken stabilabb a vevdi kér. Az elsé lakasukat vasarlok ardnya 39% volt, egy éve 40%. A nagyobb lakasba kéltdézék
23, a befekteték 19%-ot képviseltek, mindkét arany alig valtozott. A 20-30 évesek aranya 17%-rol 22%-ra n6tt, a 30-40
éveseké 31%-rol 26%-ra csdkkent. A vidéki vevdk dtlagosan 55 millié forintot fizettek egy 86 négyzetméteres ingatlanért.

VEVOK KORA: VIDEK VEVOK STATUSZA: VIDEK VASARLAS OKA: VIDEK

" . foaiz 39%
60 - Beosztott 646%8’3% Elsé lakas vasarlasa 240%
) ) Nagyobba koltozés
Véllalkozd
50 -60
Befektetés
Nyugdijas
40 - 50 Kisebbe koltozés
Kozépvezetd
Valas
30 - 40 o
31% Felsévezetd
Generéaciok kulonvalasa
20 - 30

Tanulé

Generdciok 6sszekodltéznek

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 53677 000 85 Beosztott 47108 000 80 Befektetés 38595000 63
30 -40 62 308 000 95 Elsé laka asarla 51767 000 84

Fels6 vezets 132 600 000 130 S Jakas vasariasa
40 - 50 53816 000 88 Generaciok kulénvalasa 46 789 000 75
Kozép vezetd 68 495 000 84 Generaciok
50 - 60 46 415 000 69 e 82 634 000 210
Nyugdijas 45700 000 77 ; o
60 - 55667 000 90 Kisebbe koltozés 43176 000 62
Tanulo 41625000 73 Nagyobba kéltézés 84126 000 122
Vallalkozé 72 429 000 108 Valas 30700 000 63

B 2025. szeptember W 2026. szeptember

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szdbeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak
és becsult értéknek tekinthetéek. A vasarlasi célnal a befektetés kategdria az 6sszes Uzleti és magan jellegl befektetést tartalmazza., amely az Ggyfél nyilatkozata alapjan annak minésul. Adott esetben példaul
a késdbb 6nallésodni akard gyerekeknek vasarolt ingatlan jelen tranzakcids kérddiv alapjan a befektetési kategdriat erdsiti, annak ellenére, hogy késébb a generaciok kulénvalasat szolgalja. A szamitasnal
tovabba figyelembe kell venni, hogy a Duna House haldzata Budapesten és a vidéki nagyobb varosokban van jelen elsédlegesen, igy az orszagos aranyhoz képest a befektetési szandék felllreprezentalt lehet. 1 7



@ DUNA HOUSE®

ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

Budapesten az eladasok 35%-a mdgott egy kordbbi befektetés értékesitése allt, egy éve 37%. Ez maradt a leggyakoribb eladasi ok. A
nagyobb lakdsba kdltdzés miatt eladdk ardnya 27%, a kisebbe kdltdzékeé 12%-rol 17%-ra nétt. Az eladdk kdzott nétt az iddsebbek sulya.
A 60 év felettiek ardnya 24%-rol 28%-ra emelkedett, a 30-40 éveseké 26%-rdl 18%-ra esett. A vallalkozok ardnya 19%-rol 30%-ra n6tt.

ELADOK KORA: BP. 5 ELADOK OKA: BP.

28% 42% Befektetés értékesitése 35%

60 - B tott 9
eoszto 44% 37%
Nagyobba koltozés
50 - 60 ) ¢
26% Viallalkozd
Kisebbe koltézés
26% B
40-50 Nyugdijas Orokslt ing. értékesités
30 - 40 Kozépvezetd Generdciok 6sszekoltéznek
26%
Generéaciok kuldnvaldsa 2%
20-30 Felsévezetd
valas 0%
4%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20-30 50080 000 47 Beosztott 75869 000 74 Befektetés értékesitése 90 451000 58
30-40 71362 000 56 Felsé vezetd 129 310 000 72 Generaciok kulonvalasa 65034 000 60
. . Generaciok
40 -50 105884 000 70 Kbzép vezetd 73184 000 55 bsszekaltdoznek 56 248 000 49
50-60 99963 000 74 Nyugdijas 85412 000 93 Kisebbe koltozés 106 325 000 104
60 - 98 429 000 92 Vallalkozé 120 359 000 76 Nagyobba koltozés 90 480 000 69
Orokolt ing. értékesités 60 625000 51
Valas - -

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

Vidéken egy év alatt 26%-rol 34%-ra n6tt azok ardnya, akik korabbi befektetéstket adtak el. Ez lett a leggyakoribb eladasi ok. Az
orokolt ingatlanok eladdsa 28%-rol 25%-ra csdkkent, a nagyobb lakasba koltézék ardnya 17% maradt. Az eladdk kozott kevesebb
a 60 év feletti (32%-rdl 27%-ra) és tobb a 30-40 éves (13%-rol 16%-ra). A vevdi és eladdi adatok egyutt azt mutatjdk, hogy a
befekteték Budapesten és vidéken is inkdbb eladnak, mint vdsdrolnak. Budapesten a vevék 18%-a, az eladdk 35%-a befektetd.
Vidéken ugyanez 19% és 34%.

ELADOK KORA: VIDEK TUSZA: VIDEK ELADOK OKA: VIDEK

34%

9 ) Befektetés értékesitése
60 - 27% Beosztott 60%
32%
Orokolt ing. értékesités
25%
50 - 60 25; Vallalkozo
° Nagyobba kéltézés
27%
40 - 50 26"/0 Nyugdijas Kisebbe kdltozés
b
Valas
30-40 Kozépvezetd
Generaciok kulonvalasa
20 - 30 Felsévezetd

Generaciok 6sszekoltéznek

KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 50 858 000 91 Beosztott 49 239 000 88 Befektetés értékesitése 59158 000 75
30-40 53046 000 87 Felsé vezetd 85167 000 146 Generaciok kildnvalasa 91584 000 146

. " Generacidk
40-50 56 109 000 77 Kozép vezetd 60 855 000 71 Ssezekoltornek 23917 000 66
50 - 60 49 569 000 92 Nyugdijas 53579 000 80 Kisebbe koltozés 62 365000 17
60 - 50137 000 87 Vallalkozo 80 918 000 103 Nagyobba kéltozés 66 205 000 82
Orokolt ing. értékesités 40779 000 82

2025. szeptember M 2026. szeptember

Valas 78 323 000 14

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szébeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba,
igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazoé gyljteménye,
amely az drak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V kivitelezdknek és fejlesztéknek
v beruhdzéknak és befektetéknek
Vv véaroslizemeltetéknek

v dnkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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DUNA HOUSE®

1027 Budapest, Kapas utca 6-12. ¢ Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220

www.dh.hu
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