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@ DUNA HOUSE®

ADATVEDELMI SZABALYZAT

A Duna House Barométerben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések a Duna House szellemi tulajdonat képezik.
A Duna House Barométer statisztikai informacioi és becslései kizardlag tajékoztatds céljat szolgaljak, azok teljességéért,
pontossagdért a Duna House felelésséget nem vallal.

A Duna House Barométerben koézzétett statisztikai informacidkat és becsléseket sajat céljaira, sajat felel6sségére
barki szabadon felhasznalhatja az alabbi feltételekkel:

« A Duna House Baromeéterben kodzzétett statisztikai informaciok és becslések nem valtoztathatdéak meg, azok csak
valtozatlan formaban kézdlhetdek.

*« A Duna House Barométerben kdzzétett statisztikai informacidk és becslések csak a forrds egyértelml megjeldlésével
kodzolhetdek: ,,Forras: Duna House Barométer” széveget kell kdzdlnia szdveg elején, vagy végén. A szdévegkdrnyezetnek,
ha van, egyértelmUlen utalnia kell a Duna House Barométerre, mint forrasra.

A fentiektdl eltérd, jogosulatlan felhasznalas blntetd - és polgari jogi kdvetkezmeényeket von maga utdn. A Duna House
kovetelheti ajogsértés abbahagyasat és teljes kardnak megtéritését. A linkelésre vonatkozd szabalyok megsértése esetén
a Duna House jogosult a weboldalra mutato link azonnali eltdvolitasat, és a jogsértéssel felmerilt kdrdanak megtéritését
kovetelni.

KOVETKEZO MEGJELENESEK

MEGJELENES IDOPONTJA TARGY

2023.12.12. 2023. november hénap adatai

2024. 01. 12. 2023. IV. negyedév adatai (arindexekkel és hiteladatokkal)
2024. 02.12. 2024. januar hénap adatai

A Duna House Barométer minden hénap 12-én (ha hétvége, akkor rakdovetkezé munkanapon) valik elérhetévé
honlapunkon: www.dh.hu/barometer

Ha szeretné a Duna House Ingatlan Barométert rendszeresen megkapni vagy az eléz6 kiadvanyokat letdlteni, keresse
fel weboldalunkat: www.dh.hu

ALTALANOS INFORMACIOK JELEN KIADVANY TARTALMAROL

Figyelem! Jelen kiadvany nem alkalmas a Duna House Csoport lizleti eredményeinek becslésére, vagy erre
vonatkoztathaté kovetkeztetések levonasara.

Jelen kiadvanyban szereplé minden adat, informacid, becslés, szakmai véleményezés a Duna House Franchise
Halézat és Duna House Csoport tagjai altal végzett tevékenységek 6sszességébdl nyert adatok, valamint esetenként
szubjektiv tapasztalatok alapjan kerul kialakitasra, igy annak a teljes magyarorszagi ingatlanpiacra vonatkoztatasa
tovabbi korrekcidkat igényelhet.

Az adatforrdsok - amennyiben azok jelen kiadvany adott részénél nincsenek masként megjeldlve - a Duna House
Holding Nyrt. altal miUkddtetett adatbazisbdl szarmaznak, melynek tartalmat a halézat tagjai sajat megitélésik és
Ugyfeleik elmondasa alapjan toltik fel, ezért annak teljeskdérd megfeleléségéért a mikddtetd felelésséget nem vallal.
A kiadvanyban szereplé adatok az orszagszerte, zomében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitdk altal
régzitett ingatlantranzakcidok paraméterei alapjan készilnek.
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VEZETOI OSSZEFOGLALO

EROSODO KERESLET MELLETT EBREDEZIK A HAZAI INGATLANPIAC

Az év végéhez kdzeledve apranként behozza lemaradasat az ingatlanpiac. A Duna House becslése alapjan az oktd-
berre becsllt 7 853 tranzakcid kdzel azonos szintet mutat a szeptemberi adattal, minddssze 3%-os volt a kiilénbség,
az elézb év oktdberéhez képest pedig mar csak 6%-os elmaradast mutat az adasvételek szadma a tavalyi alacsonyabb
bazisnak is kdszonhetben. Az év végi ingatlanpiaci aktivitast és tranzakciészamokat a szakértdi varakozasok alapjan
befolydsolja majd az allami tdmogatasi rendszer atalakitdsa. Az dllami otthonteremtési tdmogatdsok terén a jovo évtol
életbe |épd valtozasok és az oktdber végén nyilvanossagra hozott CSOK Plusz tdmogatasi rendszer részleteinek fo-
kozatos bejelentése mar most meghozta az érezhetd fellendlllést az ingatlanpiaci keresletben a Duna House mutatdja
szerint. Az ingatlankdzvetité szakemberei tovabbi élénkillésre szdmitanak az év végéig, hiszen egyes vasarldi rétegek
varhatdan még mindig az idei évben zart adasvételekkel jarhatnak majd jobban.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markajanak, a Credipass-nak a hazai adatai alapjan a hitelpiacon is az el6zé hdnap-
hoz hasonld aktivitas volt tapasztalhatd. A pénzigyi kdzvetitd 50 millidrd forint szerzédéses dsszegl lakdscélu jelza-
loghitel volument becsul idén oktéberre, amely az el6z6 oktdoberi MNB-s tényadathoz képest 16%-0s elmaradast jelent.

Az orszag teljes terlletén, az dsszes ingatlantipus tekintetében lassult a forgasi sebesség az el6z6 év oktdberéhez
képest. Az értékesitett ingatlanok adatai alapjan a hazgyari lakasok tulajdonosai irhattak ald a leghamarabb adasvételi
szerzédést ingatlanukra és Budapest belvarosaban tart a legtovabb a hirdetési folyamat, itt az eladdknak tébb mint 5
honappal kell kalkuldlniuk az Gzletzarashoz.

A févarosban a belvarosi terlletek kivételével 2022 oktdberéhez képest dragdbb négyzetméterdron keltek el a tégla-
épitésl ingatlanok, Budan ezuttal az 1,15 milliét is meghaladta az atlag. A belvarosban az enyhulés ellenére, tovabbra
is millid feletti négyzetméterarat mutatnak az adatok. Magasabb négyzetméteraron talaltak tulajdonosra a téglaépi-
tésl otthonok tavaly oktéberhez viszonyitva idén a keleti orszagrészben is, a nyugati tertleteken minimalis enyhulés,
stagnalas tapasztalhatd. Ezzel ellentétben a vidéki terlletek panellakasait illetéen jelentdsebb arcsdkkenés érezhetd
a keleti régidban, és tovabb korrigaltak a négyzetméterarak a 2022-es energiavalsag soran rezsivédettség ala tartozd
ingatlantipus esetében Budapesten is.

A févarosban a nagyon jo allapotu ingatlanokat valasztjak a vevék, az orszag tdobbi régidjaban a jo allapotu ingatla-
nokat vasaroltak inkabb az lUgyfelek. Budapesten kivll azonban eltolddott a kereslet az olcsébb, lakhatd kategoria
irdnyadba, a nagyon jo allapot egyre inkdbb hattérbe szorul. A feldjitdsi kedv Kelet-Magyarorszagon és a févarosban
volt a legalacsonyabb, a nyugati orszagrészben ugyanakkor a vevék 15%-a valasztott feldjitandd otthont.

Szeptemberben még megosztozott az elsé helyen a vevéi érdeklédés tekintetében Ujbuda, oktédberben azonban a
legtdbb ingatlankeresd Ugyfél a XlI. kerUletet jeldlte meg preferenciaként, Angyalféld pedig visszaszorult a harmadik
helyre a népszerlségi listan. A befektetdk altal kedvelt Terézvarost és Erzsébetvarost ezuttal a ll. kerllet és Zugld is
megelbdzte, igy csak a hatodik, illetve hetedik lett a két belvarosi kerllet a sorban.

Annak ellenére, hogy 15 szazalékponttal csekélyebb aktivitast mutatnak a tavalyi adathoz képest a befektetdk a féva-
rosban, az oktédberben mért 40%-0s arany az egyik legerésebb honapot jelenti idén. Nagyobb ingatlant a tavalyinal
9 szdzalékponttal nagyobb ardnyban, 21%-ban valasztottak a vasarlok. Befektetésre kdzel 53 millié forintot, nagyobb
ingatlanra 76,5 millidé Ft-ot, elsé lakasra 38,4 millioé forintot szantak az Ggyfelek. A vidéki vevék tobbségében elsé laka-
sukra szerzédtek, negyedlik nagyobb ingatlanba kéltdézés miatt koltdtt ingatlanra, 20%-uk befektetési céllal Iépett az
ingatlanpiacra. A legtdbbet, kdzel 48 millid forintot a nagyobb ingatlanba kéltdozék fizettek Uj otthonukért, elsé lakasra
32,5 millio forintot, befektetésre 29,6 millid forintot forditottak a vevék vidéken.

Tovabbi informacidk: Duna House Holding Nyrt.
Benedikt Karoly * PR és elemzési vezeté 1016 Budapest Gellérthegy u. 17.
+36 30 811 0690 +36 1555 2222
benedikt.karoly@dh.hu www.dh.hu

ERDEKES ADATOK:

Meghaladta az 1,15 millié forintot az atlagos négyzetméterar Budan.

A févaroson kiviili teriileteken er6s6dott a lakhaté ingatlanok iranti érdeklédés.

’u »

Csaknem a dupldjara emelkedett a fovarosi nagyobb ingatlanba
kolt6zé vasarlék aranya.
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TRANZAKCIOS ADATOK
DUNA HOUSE TRANZAKCIOSZAM BECSLES (DH-TB)

A Duna House Cégcsoport kézreadja havi Tranzakciészam Becslését (DH-TB) és jelzaloghitel elérejelzését, amely
szerint 2023 oktdberében, orszagosan 7 853 lakéingatlan cserélt tulajdonost, valamint 50 milliard forint szerzédéses
Osszegli lakascélu jelzaloghitel realizdlédott.

Magénszemélyek kozott létrejott Duna House tranzakciészam becslés
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Oktdberben tovdbb kozelitett a tavalyi szintekhez az ingatlanpiac, az év végét a bejelentett Uj csaladtdmogatasi
rendszerek befolyasolhatjdk. A Duna House &altal oktdberre becsllt 7 853 tranzakcid kdzel azonos szintet mutat a
szeptemberi adattal, minddssze 3%-os volt a kUlénbség. Az elb6zd év oktdberéhez képest pedig mar csak 6%-os
elmaradast mutat az adasvételek szdma, amely igy az eddigi legkisebb klUlénbség volt az idei évben. Az év végi in-
gatlanpiaci aktivitast az oktéber végén bejelentett CSOK Plusz tdmogatadsi rendszer befolydsolhatja. Az érdeklédés
biztosan fokozddni fog, és egyes vasarldi rétegek varhatdéan még mindig az idei évben zart adasvételekkel jarnak
jobban, igy ezen a téren sem varhato nagyobb visszaesés.

A cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markdjanak, a Credipass-nak a hazai adatai alapjan a hitelpiacon is az el6z6 hdnap-
hoz hasonld aktivitds volt tapasztalhatd. A pénzligyi kdzvetitd 50 millidard forint szerzédéses dsszegl lakascélu jelza-
loghitel volument becsul idén oktéberre, amely az el6z6 oktdoberi MNB-s tényadathoz képest 16%-0s elmaradast jelent.

AZ ALABBI TABLAZAT A DUNA HOUSE ALTAL, AZ AKTUALIS HONAPBAN BECSULT HAVI TRANZAKCIOMENNYISEGEKET MUTATJA

JANUAR FEBRUAR MARCIUS APRILIS MAJUS JUNIUS JULIUS AUGUSZTUS SZEPTEMBER OKTOBER NOVEMBER DECEMBER
2020 9917 1317 11100 5971 8400 11186 13 215 11923 12708 12200 1369 10 354
2021 1185 14 569 15630 1351 14198 13 615 1185 11304 1807 1526 1022 1422
2022 10 815 13793 14 548 non 12 519 10 859 8 978 9748 9 200 8 326 8 000 6 474
2023 5853 6 253 7787 6 787 10187 7120 6107 8213 7 853

A DH-TB médszertana: Az ingatlanpiac alakuldsdnak mindenkori legfontosabb mutatoszédma az évenkénti adas-vételi tranzakcidszam. A DHTB a
Duna House (DH) altal kiadott becslés, amely évkdzi, megkdzelitd adatot mutat. A becslés a DH altal kik etitett ingatlanok havi tranzakcidszamat
és a DH becsult piaci részesedését veszi alapul. A DH aktualis havi piaci részesedésének becsléséhez alabbi mutatok szolgalnak: 1. KSH altal
publikalt adatok a maganszemélyek kozodtti tranzakciokra vonatkozoan. Miutan a KSH tébb havi késéssel publikal, igy visszamendleg van lehetdség
a piaci részesedés korrekciojara, amely az aktudlis becslést is pontositja. Figyelem! 2016-tdl az Ujépitésd piac fellendtlésével az elészerzédott
lakasvételek csak todbb honapos, akar 1-2 éves késéssel, a vagyonszerzési illeték kiszabasat kovetden jelennek meg a KSH statisztikaiban, igy

a tranzakcidoszamok értelmezésében anomalidk lehetnek. 2. Kiadott Energetikai tanusitvanyok mennyisége. 3. A Duna House cégcsoportbdl
szarmazo egyéb management informaciokon alapuld szubjektiv értékelés.

Figyelem! A DH-TB adatai nem alkalmasak a Duna House haldzata altal kozvetitett tranzakciok mennyiségének becslésére, tovabba nem alkalmas
a Duna House Csoport Uzleti eredményeinek becslésére, vagy erre vonatkoztathato kévetkeztetések levondsara

Jelzaloghitel elérejelzés: A Credipass altal nyujtott adat elsésorban gyors trendeldrejelzésre hasznalhato, a Magyar Nemzeti Bank minden honap
elején publikdlja a 2 honappal azeldtti idészak tényadatait.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: BUDAPEST

A Duna House 2023 oktdberi tranzakcids adatai alapjan a févaros budai oldalan zémében (43%) a 40-60 négyzetméter ko-
z6tti ingatlanokat keresték az Ugyfelek, a nagyobb, 60-80, valamint 80-100 négyzetméter kdzotti otthonok azonos arany-
ban, 20-20%-ban voltak jelen. Az értékesitett ingatlanok 29%-a 1,4-1,6 millié forintos aron kelt el négyzetméterenként,
a leggyakrabban eléforduld ingatlanérték 37%-kal a 70 millié forint feletti kategdria volt. Pesten kdzel azonos szamban
szerepeltek az eladdsok kozott a 40-60, valamint a 20-40 négyzetméter kdzotti alaptertletl lakdsok, az esetek 37%-ban
600-700 ezer Ft/m?2 kdzotti dron taldltak tulajdonosra az ingatlanok. Vételar tekintetében azonos, 16%-0s ardnyban voltak
jelen a tranzakciok kozott a 30-35, a 40-50 és az 50-60 millié forintos értéket képviseld lakasok.
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TRANZAKCIOS PARAMETEREK: VIDEK

Kbdzép-Magyarorszag kivételével, orszagosan a tavalyival megegyezden inkdbb a 40-60 négyzetméter kozotti alapte-
rletl ingatlanokat valasztottdk a vevék. Az elkelt otthonok 28%-a 250 ezer Ft/m? alatti, 19%-a 600 ezer forint feletti
négyzetméteraron talalt tulajdonosra, 24%-uk 40 millid forint feletti értéket képviselt. Pest varmegyében a 60-80 m?
alapterlletl ingatlanok alltak a kereslet kdzéppontjaban. A tranzakcidk jelentds része, 40%-a 600 ezer forint feletti dron
zarult négyzetméterenként. A vasarlok 36%-a 50 millié Ft feletti ingatlanra szerz6dott idén oktdberben Pest varmegyé-
ben a Duna House adatai alapjan.

ORSZAGOS (KOZEP-MO. NEL VARMEGYE
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ERTEKESITESI ADATOK: ARAK, ALKU

|dén oktdberben a tavalyi év azonos idészakdnak adataihoz mérten a vidéki tertletek panellakasait illetéen jelentédsebb
arcsdkkenés érezhetd a keleti orszagrészben, tehat tovadbb korrigaltak a négyzetméterarak a 2022-es energiavalsadg so-
ran rezsivédettség ald tartozd ingatlantipus esetében. A nyugati terlleteken is enyhulést, de inkdbb stagnaldst mutatnak
a szadmok. Vidéken a hirdetési aron 2-3%-os nagysagrendben valtoztattak az eladdk, a vevdi alkunak egységesen 5-5%-
ban hagytak teret. A févaros budai és pesti oldalan is kedvez&bbek lettek a négyzetméterarak, Budan 765 ezer forintba,
Pesten 682 ezer forintba kerUlt dtlagosan egy hazgyari lakds négyzetméterenként. A pesti oldalon 5, a budain 10%-ot is
kitett az irdnyarvaltozas mértéke, a vevdi alku 2-4% kdzo6tt mozgott.

PANEL: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakasar m?2 ar vig?trlayzirs alku lakasar m?2 ar vig?trlayzirs alku
2022. oktéber 25630 000 504 000 2% 5% 26 425 000 514 000 5% 5%
2023. oktéber 25329 000 424 000 3% 5% 25325000 504 000 2% 5%

HASZNALT TEGLA: ORSZAGOS

KELET NYUGAT
lakdsar m? & v';?t':,"zaa’s alku lakdsar m? & v';?t':,"zaa’s alku

2022. oktéber 23988000 297 000 2% 7% 27241000 355000 3% 8%

2023. oktéber 31634000 345000 5% 8% 28601000 349000 8% 7%

A téglaépitési otthonok tavaly oktdberhez mérten magasabb négyzetméteraron taldltak tulajdonosra idén a keleti orszag-
részben, a nyugati tertleteken minimalis enyhulés, stagnalas tapasztalhato, akarcsak a hazgyari lakasoknal. Keleten 5, nyuga-
ton 8%-o0s irdnyarvaltozast mutatnak az adatok, a vevdi alku 7-8% volt. A févarosban a belvarosi terlletek kivételével 2022 ok-
toberéhez képest dragabb négyzetmeéteraron keltek az ingatlanok, Budan ezuttal az 1,15 millidt is meghaladta az atlag, holott
a hirdetés soran (7%), valamint a vevéi alku (5%) tekintetében is rugalmasak voltak az eladdk. A pesti oldalon enyhébb, 3%-os
iranyarvaltozast tapasztaltak a Duna House kollégai, az alku soran 6%-ot engedtek atlagosan az Ggyfelek. A belvarosban
az enyhlés ellenére, tovabbra is millié feletti négyzetméterarat mutatnak az adatok, az alku 7%, az irdnyarvaltozas 5% volt.

PANEL: BUDAPEST

BUDA PEST

lakdsar m? & v';?t"oyza;s alku lakdsar m? & \/I;?tnoyzaars alku
2022. oktéber 47167000 950000 6% 4% 35506000 739000 2% 4%
2023. oktéber 34800000 765000 10% 2% 34814000 682000 5% 4%

HASZNALT TEGLA: BUDAPEST

BUDA PEST BELVAROS
lakasar m? ar ranyar . iku lakasar m?2 ar franvar . iku lakasar m?2 ar franyar - ku
valtozas valtozas valtozas
2022.
oktober 79777000 1053000 2% 5% 46091000 701000 6% 6% 65339000 1168000 2% 4%
of(?c?l:ér 80534000 1158000 7% 5% 46866000 730000 3% 6% 60274000 1023000 5% 7%

A Duna House halézat dltal az adott idészakban az adott tertleten értékesitett ingatlanok vételara alapjan.

Médszertan: Az iranyar valtozds nem mas, mint az a killdnbség, amely a Duna House megbizasaiban az eladé altal megjeldlt elsé irdnyar és a vevé megjelenésekor éppen

réogzitett utolsé irdnyar kdézt mutatkozott. Az alku azt a tovabbi arcsdokkentést mutatja, amelyrél a vevé és az elado dllapodott meg a targyaldsok soran. A két szam egytt
tehat jol mutatja azt a kilénbséget az arban, amelyet eredetileg az eladd elgondolt és ami végul kottetett.
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VEVOK: KERESLETINDEX

Az allami otthonteremtési tdmogatdsok terén a jové évtél életbe 1€pd valtozasok és annak részleteinek fokozatos
bejelentése meghozta az érezhetd fellendllést az ingatlanpiaci keresletben a Duna House Keresletindexe szerint.
A mutatd az elmult hédnapban regisztralt Uj vevék szadma alapjan 10 ponttal meghaladta a tavaly oktdberi értéket, az
augusztusi aktivitasnal pedig 2 ponttal magasabbra szintre kerllt idén oktdberben. Az ingatlankdzvetité szakemberei
tovabbi élénkllésre szdmitanak az év végéig, hiszen a tovabbi gyermeket nem tervezd csalddok mar csak az idei évben
elérhetd ,varosi” CSOK igénybevételével kaphatnak allami segitséget az otthonteremtéshez.
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100
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A Kereslet Index médszertana: Az orszagszerte, zmében nagyvarosokban, Duna House irodaiban, az értékesitéink altal regisztralt Uj, vasarolni szandékozo tgyfelek aktivitasat vesszuk
alapul. Korrekcios tényezd az aktiv értékesiték- és az adott hdnap munkanapjainak szama. A Keresleti index hasznos mutatészdma annak, hogy a politikai dontésekre, vagy a pénzigyi

szektor altal kindlt megoldasokra miként reagadl a vasarloi oldal. A Keresleti Index egy mennyiségi mutatd, nincs kdzvetlen dsszefluggésben a megvaldsult vagy jovébeni adas-vételi

tranzakciészammal. Ez utobbi mar minéségi kérdés, amely a piaci hangulattdl, ill. banki termékektdl is nagyban flgg.

ERDEKLODES A KERULETEK IRANT

Szeptemberben még megosztozott az elsé helyen a vevdi kereslet tekintetében
Ujbuda, oktdberben azonban a legtdbb ingatlankeresd tgyfél (17,8%) a Xl. ke-
rUletet jeldlte meg preferenciaként. Masodik helyen a szintén budai Il. kerllet
végzett, a kordbbi csucstartd, Angyalféld pedig visszaszorult a harmadik helyre
a népszerlségi listan. Terézvarost és Erzsébetvarost ezuttal Zugld is megelbzte,
igy csak a hatodik, illetve hetedik lett a két belvarosi kerilet a sorban.

A FOVAROSI KERULETEK IRANTI
ERDEKLODES ALAKULASA:

] — 1
nagyobb
érdeklédés

Médszertan: Vasarolni szandékozdé Ggyfeleink az értékesitével torténd személyes konzultacio alkalmaval minden

esetben megadjak azokat a kerlleteket (egyszerre tobbet is!), amely szamukra érdekes vasarlasi célpont lehet.
Ezekbdl az adatokbdl allitjuk 6ssze a fenti ,népszerliségi” térképet.

Az adatok a Duna House haldzat altal értékesitett ingatlanok alapjan keriltek elemzésre. A DH Csoport
altal lebonyolitott ingatlan tranzakciok tertleti megoszlasa eltérhet a teljes piac tertleti megoszlasatdl.
A DH Csoport féként Budapesten és mas nagyvarosokban végzi ingatlankdzvetitdi tevékenységét. A DH
Csoport nem végez korrekcidokat a sajat és a piaci ingatlan tranzakcidk teruleti megoszlasaban fellépd
eltérések kezelésére.

KEROLET o, Tégem  oKroBER
I ker. 10,9% 10,2%
1. ker. 18,4% 16,9%
1. ker. n,7% 14,4%
IV. ker. 7% 10,0%
V. ker. 15,8% 9,5%
VI. ker. 21,6% 13,5%
VII. ker. 22,5% 13,3%

VIII. ker. 16,5% 9,6%
IX. ker. 15,3% 10,9%
X. ker. 5,6% 5,4%
XI. ker. 16,6% 17,8%
Xll. ker. 15,4% 13,3%
XIIl. ker. 20,8% 16,1%
XIV. ker. 13,6% 15,4%
XV. ker. 5,4% 6,7%
XVI. ker. 5,9% 6,4%
XVII. ker. 3,8% 4,6%
XVIII. ker. 7,0% 9,2%
XIX. ker. 5,8% 8,3%
XX. ker. 4,8% 7,8%
XXI. ker. 2,1% 4,2%
XXII. ker. 4,0% 4,4%
XXIII. ker. 2,3% 2,6%
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MINOSEGI PREFERENCIA

Az oktoberben kotott adasvételek adatai alapjan a budapesti kereslet kdézéppontjdban 42%-kal a nagyon jo allapotu
otthonok alltak, az orszag tébbirégidjdban ajoé dllapotu ingatlanokat vasaroltak inkabb az Ggyfelek. A nagyon jo kategdria
pedig a févaroson kivll minden terlleten a harmadik helyre kerult, eltolddott a kereslet az olcsdbb, lakhatd kategdria
irdnyaba. A felljitdsi kedv Kelet-Magyarorszagon és a févarosban volt a legalacsonyabb, a nyugati orszagrészben
ugyanakkor a vevék 15%-a valasztott feldjitandd otthont.

100%
90% +—— . 18% E— 21% — 18% |

80% +— 42% —_— S— — L

70% +— e SE— E— -

60% +—— D E— 1% N 42% | Nagyon jo
50% +— _ =% EEE— — | Jo
40%
30%
20%
10%
0%

H Lakhato

B Feludjitandd

Budapest Pest varmegye Kelet-Magyarorszag Nyugat-Magyarorszag

ERTEKESITESI IDO

Az orszag teljes terlletén, az 6sszes ingatlantipus tekintetében lassult a forgdsi sebesség a Duna House el6z6 év
oktoberi adataihoz képest. Az értékesitett ingatlanok adatai alapjan a hazgyari lakasok tulajdonosai irhattak ald a
leghamarabb adasvételi szerzédést ingatlanukra. Keleten atlagosan 2,5 hdénap, a nyugati tertleteken és a févarosban
kozel 3,5 hdonapra van szUkség a sikeres értékesitéshez. A téglaépitésliek esetében a pesti kerlletekben taldlhato in-
gatlanok eladdsadhoz kellett a legkevesebb idd, kevéssel tdbb mint 3,5 hénap, Budan és a nyugati orszagrészben mar
4 hénapnal is tdbbet, keleten pedig 5 hdnapot igényel az eladas. Budapest belvdrosaban tart a legtovabb a hirdetési
folyamat, itt a tulajdonosoknak tobb mint 5 hénappal kell kalkulalniuk az Gzletzarashoz.

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST
2022. oktéber 71 57 69 51
2023. oktdber 75 104 101 102

HASZNALT TEGLA

ERTEKESITES IDEJE (NAP)

KELET NYUGAT BUDA PEST BELVAROS
2022. oktéber 19 n3 91 94 141
2023. oktéber 151 137 126 109 158

Az itt felnasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata
alapjan kerullnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek. A tablazatok az aktudlis havi adatokat tartalmazzak.



2023. OKTOBER | DUNA HOUSE BAROMETER

VEVOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

A févarosi szerz6déskdtések vevdi oldalan idén oktdberben a 60 év felettiek szerepeltek a legnagyobb, 27%-0s arany-
ban. A tranzakcidok 40%-ban beosztottként dolgozdk vasaroltak ingatlant a févarosban. A befektetdi aktivitas tavaly-
hoz képest 15 szazalékponttal csekélyebb ugyan, de az idei év viszonylatdban a 40%-o0s értékkel az egyik legerésebb
hénapnak szamit az oktdber. Nagyobb ingatlant a vasarlok 21%-a valasztott, de jelentds, 19%-o0s aranyban voltak jelen
az elsé lakasukat vasarlok is Budapesten. Befektetésre kdzel 53 millid forintot, nagyobb ingatlanra 76,5 milli¢ Ft-ot,
elsé lakasra 38,4 millioé forintot szantak az Ggyfelek.

VEVOK KORA: BP. VEVOK STATUSZA: BP. VASARLAS OKA: BP.

60 - Beosztott 40% Befektetés
50 - ) ) Nagyobba koltozés
50 20% Vallalkozo 44%
Elsé lakas vasarlasa
40 - Nyugdijas
50 Kisebbe koltozés
30 - Kozép vezetd
40 Valas
20- Felsé vezetd Generaciok kilnvalasa
30
Tanulo Generéaciok 6sszekoltoznek
KOR ATLAGAR m?
STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 41625 000 48
Beosztott 47 050 000 58 Befektetés 52939 000 55
30-40 58400 000 58
Felsé vezetd 58429 000 55 Elsé lakds vasarlasa 38 416 000 49
40 - 50 65804 000 64 —
Kozép vezetd 65805 000 67 Generaciok 51460 000 53
kulénvalasa
50 -60 70 575000 94 —
Nyugdijas 43817 000 51 _ Generaciok 55000 000 127
6sszekoltdoznek
60 - 52 418 000 57
Tanuld 42 625 000 38 Kisebbe koltozés 57 480 000 55
Vallalkozo 65771000 76 Nagyobba kéltézés 76 550 000 95

VEVOI UGYFELPROFIL: VIDEK we oo o

Az oktédberben zarult vidéki tranzakciok adatai alapjan azonos aktivitast (27%) mutatott a 30-40 év, valamint a 40-
50 év kozottiek vasarldi csoportja. A vevdk 60%-a beosztottként dolgozott. A vevdk tdbbségében, 34%-ban elsd
lakdsukra szerz6dtek, 25% nagyobb ingatlanba kéltdzés miatt kdltdtt ingatlanra, 20%-uk befektetési céllal [épett az
ingatlanpiacra. A legtdbbet, kdzel 48 millid forintot a nagyobb ingatlanba kd1tdzék fizettek Uj otthonukért, elsé lakasra
32,5 millid forintot, befektetésre 29,6 millié forintot forditottak a vevok.

VEVOK KORA: VIDEK

34%

Beosztott Elsé lakas vasarlasa

60 -
Vallalkozé Nagyobba kéltézés
50 - 60
Befektetés
Nyugdijas
40 - 50 Kisebbe koltozés
Kozép vezetd 5%
° Generaciok kulénvalasa
30-40
27% " "
Felsd vezeté 0% Valas
20-30 .| 0% o -
Tanuld Generaciok dsszekoltdoznek
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR ELETHELYZET AGAR m?
20 -30 28 668 000 79 Beosztott 30498 000 85 Befektetés 29630000 75
30-40 35279 000 87 Fels6 vezetd 25672000 67 Elsé lakas vasarlasa 32506 000 83

40 - 50 38 656 000 90 Kozép vezetd 43 050 000 81 Generaciok 27 310 000 63
kulénvalasa

50 - 60 29836 000 75 Nyugdijas 31666 000 65 , Generaciok 24 084 000 144
dsszekoltdoznek

60 - 33900 000 94 Tanulé 28500 000 48 Kisebbe koltozés 29 615 000 65

Vallalkozd 44 515 000 102 Nagyobba kéltézés 47 941000 1o

Bl 2022. oktéber WM 2023. oktéber
Valas 42800 000 68
A befektetési célu vasarlasok kdzé a modszertani besorolas alapjan minden olyan ingatlantranzakcio beletartozik, amely a vevé alapjan befektetésnek minésul, igy ez nem a szigoruan vett tzleti minésités.

A kategoridba tartoznak a csaladi befektetések, valamint a rosszabb allapotu ingatlanokat feltjitds utdn azonnal értékesité révid tavu befektetdk is. Utdbbiak pozitiv hatdssal vannak az ingatlan dllomany
megovasat tekintve, amely a jelenlegi épitdipari és ingatlanpiaci kdrnyezetet tekintve kifejezetten hasznos tevékenység.

Az itt felhasznalt adatok az tgyfelek statuszara, kordra és a vasarlas okara vonatkozéan a Duna House ugyfeleinek szobeli, 6nkéntes nyilatkozata alapjan kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen
alapulnak és becsult értéknek tekinthetéek.
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ELADOI UGYFELPROFIL: BUDAPEST

Az oktdberi tranzakcids adatok szerint a legaktivabb eladdi csoport a févarosban a 60 év feletti korosztaly volt, az ingatlan-
jukat aruba bocsatok 36%-a beosztottként dolgozott. Az eladdi motivacidt tekintve a befektetés értékesitése volt a legerd-
sebb, ezutdn a nagyobb ingatlanba koltdzés, majd az 6rokolt ingatlan értékesitése kdvetkezett.

ELADOK KORA: BP.

TUSZA: BP.

ELADOK OKA: BP.

26%

60 - Beosztott 6%
50 - 60 34% Vallalkozé 43%
40 - 50 28% Nyugdijas
30 - 40 Kozép vezetd
20 - 30 Felsé vezeto
KOR ATLAGAR m? STATUSZ m?
20 -30 48 667 000 61 Beosztott 40192 000 51
30-40 50 425000 55 Felsé vezetd 55948 000 67
40 - 50 53182 000 62 Koézép vezetd 60 920 000 66
50-60 57140 000 72 Nyugdijas 51172 000 60
60 - 51969 000 65 Vidllalkozo 73758 000 75

ELADOI UGYFELPROFIL: VIDEK

A vidéki terlleteken a Duna House altal értékesitett ingatlanok eladdéi k6zdtt kdzel azonos ardnyban voltak jelen a 40-50
év kdzottiek és a 60 év felettiek. 56%-ban a beosztottként dolgozdk hirdették meg otthonaikat. A leggyakoribb eladasi
ok vidéken az 6rokség értékesitése volt idén oktdberben is, de magas, 26%-0s ardanyban déntdttek korabbi befektetéstk

eladasa mellett is a tulajdonosok.

ELADOK KORA: VIDEK

27%

ELADOK STATUSZA: VIDEK

56%

34%

Befektetés értékesitése 37%

Nagyobba kéltézés

Orokolt ing. értékesités

Kisebbe koltozés

Generéciok 6sszekoltdznek

Valas

Generéciok kulonvalasa

ELETHELYZET ATLAGAR m?
Befektetés értékesitése 60220 000 62
Generaciok kilénvalasa 60 000 000 52

Kisebbe koltozés 61465000 73
Nagyobba koltozés 51592 000 53
Orokélt ing. értékesités 50 608 000 68
Valas 57 667 000 71

ELADOK OKA: VIDEK

Orokalt ing. értékesités 27%

60 - Beosztott 25%
28%
PN s 26%
Befektetés értékesitése 23% 0
50 - 60 Véllalkozé
Nagyobba koltozés
40- 50 28% Nyugdijas Kisebbe koltozeés
29%
Generaciok kulonvalasa 30/5%
30 - 40 Ko6zép vezetd °
Generaciok 6sszekdltéznek 3402%
20 - 30 Felsé vezetd . 3%
Valas 5%
KOR ATLAGAR m? STATUSZ ATLAGAR m? ELETHELYZET ATLAGAR m?
20 - 30 25898 000 62 Beosztott 28 334 000 80 Befektetés értékesitése 40895000 82
30-40 34 476 000 82 Felsé vezetd 63 000 000 122 Generaciok kuldonvalasa 42 800 000 99
40 - 50 35704 000 86 Kozép vezetd 51129 000 89 _ Generaciok 30 446 000 86
Osszekoltdéznek
50-60 30453000 82 Nyugdijas 32773000 77 Kisebbe koltozés 36 416 000 89
60 - 33402000 83 Vallalkozo 46 613 000 94 Nagyobba koltozés 37615000 76
Orokolt ing. értékesités 27 232 000 80
2022. oktéber WM 2023. oktéber Varae 28 945 000 o

Az itt felhasznalt adatok az Ugyfelek statuszara, korara és a vasarlas okara vonatkozdan a Duna House Ugyfeleinek szobeli, dnkéntes nyilatkozata alapjan
kertlnek birtokunkba, igy azok mintavételen alapulnak és becsult értéknek tekinthetdek. Az eladdi tgyfélprofil adatok vizsgalatanal modszertani frissités
kerUlt bevezetésre, részben ezzel is magyarazhato a befektetések értékesitése adatsorban az elmult honapokban kimutathato jelentds valtozas.
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SZEMELYRE SZABOTT INGATLANPIACI
TANULMANYOK A DUNA HOUSE
ELEMZESI OSZTALYATOL

DONTESTAMOGATO UZLETI ELEMZESEK MINDENKINEK

A Duna House elemzési divizidja tobb évnyi tapasztalattal
vallalja egyénre szabott piaci elemzések, riportok elkészitését,
projektspecifikus igények kiszolgalasat.

A Duna House elemzések legnagyobb elénye, hogy naprakész
informaciokkal tudunk szolgalnimegrendeldinknek,amelynek
oka a nagy elemszamu, sajat adatbazis a lakdingatlanok
keresleti és kinalati oldalan egyarant.

A Duna House adatbazis az orszag legnagyobb, azonnal
frisstl®, valds adas-vételi adatokat tartalmazd gyljteménye,
amely az arak mellett kereslettel, az alku mértékével, mindségi
jellemzékkel és Ugyfélprofillal kapcsolatos informacidokat
is tartalmaz. Emellett naprakész jelzaloghitel adatok is
gazdagitjak elemzési portfolionkat, amellyel még teljesebb
elemzés készithetd.

KIKNEK AJANLJUK?

Elemzéseink segitséget nyujtanak mindazoknak, akik hisznek
az adatok és tények erejében és jovdbeli terveiket, Uzleti
doéntéseiket ezekre alapozva szeretnék meghozni.

ELEMZESEINKET AJANLJUK:

V Kivitelezéknek és fejlesztéknek
v Beruhdzdknak és befektetéknek
Vv Varosltzemeltetéknek

v Onkormanyzatoknak

KERJEN AJANLATOT ES HASZNOSITSA
A DUNA HOUSE UZLETI ADATAIT!

elemzes@dh.hu
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DUNA HOUSE

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. e Telefon: +36 1555 2222 e Fax: +36 1555 2220

www.dh.hu



